OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obc¢inskisvet

2. redna seja obcCinskega sveta
dne 14. februarja 2019

Gradivo za 8. to¢ko dnevnega reda

ZADEVA: Odlok o0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za naselje
Tirgot — Sernceva ulica — |. obravnava

Poroéevalci: -Milan OZIMIC, vodja oddelka za okolje in prostor;
-Janja MLAKER, strokovna sodelavka na oddelku za okolje in prostor;
- Gregor PAL, A.B.-INVEST d.o.0., Maribor



OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA

Obcinskauprava
Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska ulical0, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /843 28 00, 84328 30 fax: +3862/81 81141 e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran http://www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 3505-7/2011
Datum: 15.01.2019

OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obéinskisvet

ZADEVA: Ob¢inski podrobni prostorski nacrt za naselje Tirgot — Sernc¢eva ulica — I.
obravnava

I. PREDLAGATELJ

Zupan dr. Ivan ZAGAR

Il. DELOVNO TELO, PRISTOJNO ZA OBRAVNAVO
Odbor za okolje in prostor

1. VRSTA POSTOPKA

Dvofazni

IV.PRAVNE PODLAGE ZA SPREJEM:

e 65. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in
30/18), ki doloc¢a, da obc¢ina ureja zadeve iz svoje pristojnosti z odloki, odredbami,
pravilniki in navodili.

e 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2), ki doloca sprejem obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta.


mailto:obcina@slov-bistrica.si
http://www.slovenska-bistrica.si/

e 16. ¢len Statuta Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, 55/10), ki med drugim
doloca pristojnost Obc¢inskega sveta Obcine Slovenska Bistrica, da sprejema odloke in
druge akte.

V. NAMEN IN CILJI

Na pobudo investitorja JavSovec Janeza se je v letu 2011 pricel postopek za sprejetje
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za naselje Tirgot — Sernceva ulica (v nadaljevanju
OPPN). Ureditveno obmocje se nahaja severno od Sernceve ulice in juzno od Kovace vasi v
naselju Tirgot v Slovenski Bistrici. Prostorska ureditev obmocja predvideva gradnjo sedmih
vrstnih hi§ in enajst samostojnih stanovanjskih objektov, ustrezno ureditev komunalne,
energetske, prometne, komunikacijske infrastrukture, manipulativnih povrsin ter celovita
zunanja ureditev obmod¢ja na parc. §t. 201/1, 201/2 in 201/3, vse k.o. Slovenska Bistrica, ki
meri cca. 0,8 ha.

Obravnavano obmocje se ureja z dolgoro¢nim planom — prostorski del- ob¢ine Slovenska
Bistrica za obdobje 1986-2000, dopolnjen 2003 (Uradni list RS, $t. 42/92, 35/94, 41/97, 72/99,
59/03,131/2004, 47/06 in 53/11) in je opredeljeno kot obmocje redkejse individualne gradnje.

Obcina Slovenska Bistrica je vodila postopek OPPN-ja, stroske izdelave strokovnih podlag pa
nosi pobudnik oz. investitor JavSovec Janez. Nacrtovalec OPPN-ja je po izboru investitorja
A.B. - INVEST d.o.0., Maribor.

V skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl.
US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) je bil sprejet Sklep o zacetku priprave obc¢inskega
podrobnega prostorskega naérta za naselje Tirgot — Sernéeva ulica (Uradni list RS, §t. 89/11, z
dne 8.11.2011). Na podlagi pridobljenih smernic nosilcev urejanja prostora in odlocbe
Ministrstva za okolje in prostor, da celovite presoje vplivov na okolje v postopku priprave ni
potrebno izvesti, se je pripravil dopolnjeni osnutek za javno razgrnitev. Javna razgrnitev
omenjenega dokumenta je na podlagi sklepa Zzupana §t. 3505-7/2011-13-1032, z dne
24.08.2012, potekala od 10.09.2012 do 10.10.2012. Javna obravnava je bila izvedena dne
09.10.2012 v prostorih ob¢ine. V okviru javne razgrnitve dopolnjenega osnutka obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta so bile podane pripombe in predlogi, do katerih je nacrtovalec
zavzel strokovno stali$¢e in so bila tudi sprejeta na 13. redni seji, dne 15.11.2016.

Na osnovi tega je bil izdelan predlog odloka, kateri je bil v pregled in potrditev posredovan
pristojnim nosilcem urejanja prostora od katerih so bila pridobljena vsa pozitivna mnenja, razen
s strani DRSV. V 30-dnevnem zakonsko dolo¢enem roku, mnenja nismo prejeli, kar se Steje
kot molk organa in hkrati pozitivno mnenje. Predlog je sestavljen iz tekstualnega in graficnega
dela, izdelan v analogni in digitalni obliki.

Sprejeti odlok predstavlja pravno podlago za vodenje nadaljnjih postopkov pridobitve projektne
dokumentacije in upravnih dovoljenj za realizacijo obc¢inskega odloka in izvajanje posegov v
prostor.

VI. FINANCNE POSLEDICE

Predlagana investicija nima neposrednih finanénih posledic za ob¢inski proracun.



VII. PREDLOG SKLEPA

Ob¢inskemu svetu predlagamo, da obravnava predlozeno gradivo, o njem razpravlja ter sprejme
naslednji

SKLEP

Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica sprejme Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za naselje Tirgot — Sernceva ulica v 1. obravnavi.

S spostovanjem,

Pripravila:
Janja MLAKER, dipl. inZz. agr.
Milan OZIMIC
vodja oddelka za okolje in prostor

Priloga:
e (Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za naselje Tirgot — Sernceva ulica, $t.

11/11; A.B. - INVEST d.o.0., Maribor.
e Grafi¢ne priloge
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Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
Z\V0O-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C,57/12,57/12 — ZUPUDPP-
A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) in 16. ¢lena Statuta Obcine
Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 55/10), je Ob¢inski svet Obc¢ine Slovenska Bistrica na
____.rednisejidne ___ sprejel

ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA NASELJE
TIRGOT — SERNCEVA ULICA

I. SPLOSNE DOLOCBE

1.¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obc¢inski podrobni prostorski nacrt za naselje Tirgot — Sernceva
ulica (v nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo podjetje A. B. — INVEST d.0.0., 2000 Maribor
s Stevilko projekta 11/11.

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt vsebuje tekstualni del, grafi¢ni del ter smernice in mnenja
pristojnih nosilcev urejanja prostora.
3. ¢len
(opis prostorske ureditve)

Ureditveno obmocje se nahaja severno od Sern¢eve ulice in juzno od Kovace vasi v naselju
Tirgot v ob¢ini Slovenska Bistrica.

Obravnavano obmocje predstavljajo nepozidana stavbna zemljiS¢a — v naravi zelene povrsine
oziroma travniki in njive. Okolica je pozidana s stanovanjskimi in gospodarskimi objekti.

Preko predvidenega obmocja OPPN poteka fekalna kanalizacija, plinovod, nadzemna in
podzemna elektrika, podzemni CATV vod in nadzemni TK vod. Na JZ strani poteka v
Serncevi ulici vodovod. Dovoz do parcel je iz Sernceve ulice na JZ strani parcel.
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Ureditveno obmocje OPPN lahko poseze tudi izven tega ureditvenega obmocja za nacrtovanje
omrezij gospodarske javne infrastrukture.

Na obmoc¢ju OPPN je predvidena izgradnja sedmih novih vrstnih hi§ in enajstih samostojnih
zgradb, ki bodo razporejene na razpolozljivem prostoru. Predvidena namembnost je
stanovanjska, stanovanjsko-poslovna ali poslovno-stanovanjska. Pri vseh samostojnih
objektih je dopustna tudi izgradnja nadstreSnice, garaze ali objekta v pritli¢ni izvedbi, pri
vrstnih hiSah pa je mozna samo nadstresnica. Dovoljena je tudi gradnja enostavnih objektov
(ograja, vrtna lopa, nadstreSnica, pergola).

Predvidene vrstne hiSe bodo v etaznosti K+P+N ali K+P+M. Samostojni objekti so lahko v
etaznosti P+N, P+M, K+P+N ali K+P+M. Klet objekta mora biti vkopana tako, da sega nulta
tocka pritli¢ja max. 1,20 m nad kon¢no urejenim terenom.

Na obravnavanih parcelah so poleg utrjenih povrSin za dostop in dovoz, manipulacijo in
parkiranje vozil predvidene zelene povrsine, ki bodo zatravljene in zasajene z drevesi in
grmicevjem.

Objekti so lahko montazni ali klasi¢no zidani, strehe so predvidene kot enokapnice ali
dvokapnice z ali brez ¢opov, lahko pa tudi vec¢kapnice.

Na obmocju OPPN je predvidena izgradnja komunalne in energetske infrastrukture za potrebe
predvidene zazidave skupaj z ureditvijo prometnih, zelenih in drugih povrSin.

1. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA

4. ¢len
(ureditveno obmocje)

Ureditveno obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je obmocje, ki obsega
naslednje parcelne $t.: 201/1, 201/2 in 201/3, vse k.o. Slovenska Bistrica. Skupna velikost

cev v

Ureditveno obmocje obsega tudi zemljisca, ki so potrebna za izvajanje del v Casu gradnje.
Izgradnja primarnih komunalnih vodov za potrebe obmoc¢ja OPPN se bo vrSila tudi na
parcelah izven ureditvenega obmocja.

5. ¢len
(vplivno obmocje )

V casu gradnje bo vplivno obmocje OPPN zajemalo zemljis¢e znotraj ureditvenega obmocja
ter zemljiS€a, zunaj ureditvenega obmocja OPPN, ki bodo namenjena za gradnjo primarne in
energetske infrastrukture.



I11. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6. ¢len
(opis vplivov in povezav s sosednjimi obmogdji)

Na mestu obravnavane gradnje predvidenih objektov potekajo komunalni vodi, ki jih bo
potrebno prestaviti, kar je razvidno iz risbe 5.21 — prestavitev obstojecih komunalnih vodov
na obmoc¢ju OPPN.

Prometno se prostorska ureditev navezuje na obstojeCo dostopno cesto na juzni strani
predvidenega OPPN — Sernceva ulica (parc. $t. 191, k.o. Slovenska Bistrica), Ki jo je potrebno
urediti v min. Sirini cestiS¢a za normalen potek dvosmernega prometa do obmocja
predvidenega OPPN - malo prometna cesta MP. Za to vrsto ceste je potrebno zagotoviti Sirino
cesti$¢a in voznega pasu 1x3,50 m in obojestransko §irino bankine 1x0,75 m. V Sirino cestis¢a
je mogoce vkljuciti tudi muldo.

Na podrocju zazidave poteka fekalni kanal zazidave investitorja Mladen Robnik, ki je bil
usklajen z investitorjem OPPN, podpisana je bila pogodba o ustanovitvi sluznostne pravice,
§t. 33/2014-SP/V, 5.9.2014. Po potrebi je potrebno obstoje¢i fekalni kanal prestaviti na
stroske investitorja in pri tem zagotoviti nemoteno odvajanje obstojecih objektov.

Na parceli §t. 201/3, k.o. Slovenska Bistrica je potrebno izvesti prestavitev in zamenjavo
obstojeCega meSanega kanalizacijskega sistema z lo¢enim kanalskim sistemom in
razbremenilnikom, v katerega se le-ta spelje. Obstoje¢ kanalizacijski kanal 702 se preko
razbremenilnika razbremenjuje v fekalni sistem zazidave OPPN. Visek meteornih voda iz
kanala 702 se odvaja v meteorni sistem zazidave OPPN. Lokacija vedno dostopnega
razbremenilnika je na parcelni meji §t. 750/2 in 201/3, k.0. Slovenska Bistrica.

Za potrebe normalne uporabe prostora bo izvedena nova ustrezno dimenzionirana
infrastruktura. Obravnavana gradnja ne bo imela posebnih negativnih vplivov na podobo
krajine, na varnost pred poZarom, na higiensko in zdravstveno zas¢ito okolja.

Predvidena gradnja objektov predstavljata zapolnitev prazne povrSine med pozidanimi
povrSinami.

7. €len
(opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Obmocje meri 7984 m?. Razdeljeno je na dvajset gradbenih parcel. Od tega je 18 gradbenih
parcel predvidenih za gradnjo objektov, ena je predvidena za dovozno cesto, ena pa za prostor
za smetarnike. Predvideno stevilo prebivalcev v obmocju ocenjujemo na 70.

Cestno omrezje in parkirne povrSine potekajo znotraj obravnavanega obmocja tako, da
omogoc¢a normalen in neoviran dostop do vsakega objekta za osebna vozila, dostavo in
intervencijo.

Ureditev okolice objektov se izvede sonaravno z avtohtonimi drevninami in rastlinjem.
Dovozi in dostopi v objekte se tlakujejo ali asfaltirajo.



Na vse objekte je mozna namestitev napetostnih modulov za potrebe soncne elektrarne in
kolektorjev.

8. ¢len
(podrobni prostorski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Predvidena je izgradnja sedmih vrstnih hi$ (na JZ strani obmo¢ja OPPN) in enajst samostojnih
objektov. Umesc¢enost na parcelo je razvidna iz graficnega dela OPPN.

(1) Pogoji za gradnjo:
- Vrstne hise

- najvecja etaznost K+P+M ali K+P+N,

- najvecje tlorisne dimenzije maksimalno. 10, 55 m x 8, 00 m,

- streha je lahko enokapnica z naklonom stresine proti JZ ali dvokapnica,
- orientacija slemena strehe SZ-JV,

- najvecja velikost nadstresnice je 5,00 m x 5,00 m v pritlicni izvedbi, najvecja viina
nadstresnice lahko sega 3,00 m nad koto urejenega terena.

- Samostojni objekti

- najvecja etaznost osnovnega objekta je K+P+M ali K+P+N, etaznost nadstreSnice je
pritli¢na (P), locuje ju etazna linija,

- najvecje tlorisne dimenzije osnovnih objektov morajo zadostiti naslednjim
pogojem:

- stranica osnovnega objekta mora biti umescena na gradbeno linijo. Najvec
2,50 m lahko segajo preko gradbene linije osnovnega objekta manjsi
izzidki, balkoni, nadstresnice in pergole za pokrito teraso,

- nha gradbeno mejo je lahko umescena stena objekta, napusS¢ lahko sega preko
nje najve¢ 80 cm,

- Kjer ni dolo¢ena gradbena meja ali gradbena linija lahko objekt sega 3,00 m
do parcelne meje, s soglasjem soseda pa lahko tudi manj,

- celotna pozidanost parcele Fz ne sme presegati 50 % velikosti gradbene
parcele,

- osnovni objekt se lahko izvede tudi na mestu predvidenem za nadstresnico, Ki je
dolocen z etazno linijo, vendar je potrebno upostevati etaznost objekta, ki dovoljuje
pritli¢no izvedbo. Najvecja viSina napusca pritlicnega dela objekta ne sme presegati
2,50 m (enokapnica, dvokapnica) viSine merjeno od urejenega terena. Najvecja
viSina pritlicnega dela objekta je 4,50 m merjeno od urejenega terena. Dovoljena je



izvedba ravne strehe s teraso, vendar ne sme presegati visine 3,00 m merjeno od
urejenega terena,

- streha je lahko enokapnica z naklonom streSine proti JZ, dvokapnica ali razgibana
veckapna streha. Dovoljene so ravne strehe in terase, ki se smiselno skladajo z
obliko objekta,

- najvecja velikost nadstresnice je 5,00 m x 8,00 m v pritlicni izvedbi, najvecja visina
nadstres$nice lahko sega 3,00 m nad koto urejenega terena,

- orientacija slemena streh osnovnega objekta in nadstresnice je SZ-JV.

Vsi odmiki od parcelnih mej, gradbene linije in gradbene meje so podani s steno objekta.
Napus¢ objekta lahko sega maksimalno 80 cm preko dovoljene gradbene meje, gradbene
linije ali dopustnega odmika od sosednjih parcel.

Najmanj 20% parcele mora biti ozelenjene.
EtaZnost objektov je lahko manjSa kot je dolo¢eno v OPPN.

Tlorisna velikost in oblika objektov je zarisana nacelno. Mozna je tudi druga¢na oblika in
velikost vsakega objekta, kar se dolo¢i v projektni dokumentaciji, vendar je potrebno
upostevati gradbeno in etazno linijo, ki je obvezna in gradbeno mejo, ki je objekti ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo.

Naklon streh se dolo¢i v projektni dokumentaciji (lahko je strmi ali blagi). Mozno je
kombinacija streh. Osnovni masi objektov je mozno tudi dodajat ali odvzemat gradbene mase,
tako da se doseZe vecja plasti¢nost objekta in razgibanost fasad.

NadstreSnica je lahko klasi¢no grajena ali pa montazne konstrukcije.

Pri urejanju okolice objekta je potrebno zagotoviti potrebno Stevilo parkiriS€, zagotoviti
interventno pot ter dostavo. Vse proste povrSine se uredijo kot zelenice.

Dostopi do objektov se nacrtujejo brez arhitektonskih ovir.
Med objekti je mozno izvesti ograje.

Oblikovanje posameznih vrst enostavnih objektov (ograj, objektov javne razsvetljave, urbane
opreme,...) mora biti enotno.

(2) Vrste dopustnih graden;:
nova gradnja objektov in naprav,
- dozidave in nadzidave,
- odstranitve objektov in naprav,
- adaptacija in rekonstrukcija objektov in naprav,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,



- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vec¢jo varnost ljudi in
objektov,
- tekoca vzdrzevalna dela na objektih in napravah.

(3) Vrste dopustnih objektov:
stanovanjske stavbe,

- stanovanjsko — poslovne,

- poslovno - stanovanjske stavbe,

- objekti in naprave energetske in komunalne infrastrukture ter prometa zvez,
- nezahtevni in enostavni objekti skladno z veljavnimi predpisi.

(4) Vrste dopustnih dejavnosti:

- stanovanjska,

- poslovna dejavnost (trgovina na drobno, slas¢i¢arne in kavarne, banka, zavarovalniske
storitve, raCunalniStvo, podjetniStvo in poslovno svetovanje, pisarniske in spremljajoce
poslovno storitvene dejavnosti, dejavnost turisticnih agencij in druge strokovne in
tehni¢ne dejavnosti).

9. ¢len
(lega objektov na zemljiS¢u)

Lega objektov in javnih povrSin je razvidna iz nacrta $t. 4.2 Urbanisti¢ni pogoji.

Vse novogradnje so pozicionirane s fiksno to¢ko, gradbeno linijo, ki je obvezna in gradbeno
mejo, ki je objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo. ViSina objekta je dolocena z
viSino etaZe in sicer je pritli¢je max. viSine 3,60 m, vse ostale etaze pa max. 3,00 m. Etaznost
objektov je lahko tudi manj$a od predvidene v OPPN. Upostevati je potrebno etazno linijo, ki
dolocuje pritlicno izvedbo objekta v obmoc¢ju namenjenemu nadstreSnici.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE TER
OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

10. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

Prometno se prostorska ureditev navezuje na obstojeCo dostopno cesto na juzni strani
predvidenega OPPN — Sernceva ulica (parc. §t. 191, k.o. Slovenska Bistrica), ki jo je potrebno
urediti v min. S$irini cestiS¢a za normalen potek dvosmernega prometa do obmocja
predvidenega OPPN - malo prometna cesta MP. Za to vrsto ceste je potrebno zagotoviti Sirino
cestiS¢a in voznega pasu 1x3,50 m in obojestransko Sirino bankine 1x0,75 m. V Sirino cestiS¢a
je mogoce vkljuciti tudi muldo.

Za dovozno cesto na obmocju gradenj je potrebno zagotoviti min. Sirino cestis¢a 5,50 m in
kjer so objekti obojestransko hodnik za peSce Sirine min. 1,00 m, urediti pa je potrebno tudi
javno razsvetljavo.



ParkiriSca pri objektih se ne dovolijo direktno na cesto. Parkiri$c¢a je potrebno odmakniti od
hodnika za pesce in urediti cestne priklju¢ke — dovoze za parkiri§¢a. Sirina posameznega
prikljucka je min. 3,00 m. Prikljucek in njegova neposredna okolica ob cesti mora biti urejena
tako, da je zagotovljena zadostna preglednost na dovoznih cestah in na prikljuckih v obeh
smereh na cesto in obratno. Urediti je potrebno odvodnjavanje meteornih vod na vseh
dovoznih poteh.

vvvvv

Intervencija je zagotovljena preko obstojece in nove dovozne ceste ter iz vseh notranjih
povoznih povrsin.

Predvidene prometne ureditve so razvidne iz grafi¢ne priloge §t. 5/1 »Zasnova prometne
ureditve«.

Vsaka stavba na obravnavanem obmocju ima v sklopu funkcionalnega zemljis¢a predviden
uvoz in ustrezno Stevilo parkirnih mest za stanovalce oziroma uporabnike in obiskovalce.
Minimalno potrebno Stevilo parkirnih mest je treba dolocCiti po normativu. Iz projektne
dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj
(SIST EN 858-2).

11. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

Stanje komunalnih naprav je razvidno iz posnetka obstojecega stanja. Vsi komunalni in
energetski vodi so predvideni kot novi po smernicah nosilcev urejanja prostora.

Predmet komunalne opremljenosti so:
- vodovod in hidrantno omreZzje,
- meteorna in fekalna kanalizacija,
- elektro omrezje,
- telekomunikacijsko omrezje + CATV,
- plinovodno omrezje,
- odvoz smeti.

Dopustne so tolerance pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju prostora, ¢e to
pogojujejo bolj ekonomicna investicijska vlaganja in Ce prestavitve ne spreminjajo koncepta
zazidalnega nacrta.

12. ¢len
(Vodovod in hidrantno omrezje)

V neposredni blizini obravnavanega obmocja na parceli §t. 191 k.o. Slovenska Bistrica je
cevovod iz nodularne litine DN 100 mm, ki zadoS$¢a potrebam po pitni vodi in isto¢asno
zagotavlja poZarno varnost.

Znotraj obravnavanega obmocja je potrebno v cestno telo novo predvidenih ulic poloziti nov
cevovod iz nodularne litine DN 100 mm, kamor bodo prikljuceni novi predvideni objekti.



Pred objekti se vgradijo vodomerni PVC termo izolacijski jaski z vgrajenimi vodomeri na
daljinsko upravljanje in sicer za vsako poslovno oziroma stanovanjsko enoto posebej ali
betonski jaski z moznostjo vgradnje ve¢ vodomerov.

Za potrebe pozarne varnosti je potrebno predvideti zadostno Stevilo nadzemnih hidrantov DN
80 mm.

Pri izgradnji vodovoda in kanalizacije je potrebno paziti, da je horizontalni odmik med njima
vsaj 3 m, vertikalni pa 50 cm, s tem da so cevi kanalizacije vgrajene pod cevmi vodovoda. Ce
tega ni mozno izvesti, je potrebno cevi vodovoda zas€ititi z glinenim nabojem vsaj 3 m na
vsako stran krizanja.

Po parceli §t. 201/3, k.0. Slovenska Bistrica poteka obstoje¢ vodovodni cevovod. V primeru
potrebe po prestavitvi to izvede investitor na lastne stroske.

V Slovenski Bistrici je urejeno hidrantno omrezje. Predvideti je potrebno ustrezno Stevilo
nadzemnih hidrantov DN 80 mm, skladno s Pravilnikom o tehni¢ni izvedbi in uporabi
vodovodnih objektov in naprav na obmodju Obcine Slovenska Bistrica (Ur. L. RS st.
37/2003) in Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov (Ur.
1. RS st. 30/1991). Gasilski dom Slovenska Bistrica je oddaljen cca. 2 km.

13. ¢len
(Meteorna in fekalna kanalizacija)

V neposredni blizini obravnavanega obmocja na parceli §t. 201/2 k.o. Slovenska Bistrica je
predvideno mesto prikljucitve na fekalno kanalizacijo.

Znotraj obravnavanega obmocja bo zgrajena kanalizacija v lo€enem javnem sistemu za odvod
padavinskih in komunalnih odpadnih vod. Gradnja greznic ni dovoljena.

Fekalne vode predvidenih objektov bodo odvajane v priklju¢ni jaSek na parceli §t. 201/2 k.o.
Slovenska Bistrica. Priklju¢na mesta za fekalni kanal so RJ705-21, RJ705-20.

Padavinske meteorne vode bodo prikljucene preko peskolovov in lovilcev olj (SIST EN 858-
2) - meteorne vode povoznih/parkirnih povrsin in bodo odvajane v vodotok na vzhodni strani
na parceli $t. 750/1 k.o. Slovenska Bistrica. Na iztoku v vodotok je treba nacrtovati 1zto¢no
glavo z zabjim pokrovom, v obmocju iztoka pa predvideti protierozijsko zavarovanje dna in
brezine z lomljencem. Priklju¢na mesta za meteorni kanal so RJ707-23, RJ707-22, RJ707-19.
V primeru ureditve podzemnih garaz v kleti objektov, morajo biti tla v podzemnih garazah
naértovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le-teh, pa morajo biti odpadne vode
speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v interno kanalizacijo za
meteorne vode.

Vsa nova kanalizacija mora potekati v cestnem telesu novo predvidenih ulic.

Meteorne vode, ki gravitirajo na vzhodni del OPPN se lahko speljejo v odprt odvodnik, ¢e se
pridobi soglasje Direkcije RS za vode.

Za objekte Sernceva ulica 20, 20a, 22 in 22a se morajo izvesti povezave na nov locen sistem
fekalne in meteorne kanalizacije.



14. ¢len
(Elektroenergetsko omreZje)

Na obravnavanem obmocju poteka prosto zracno NN omrezje, ki ga bo potrebno prestaviti.

Za napajanje predvidenega obmocja z elektri¢no energijo bo potrebno:

Ostali

zgraditi ustrezni nizkonapetostni kabelski prikljucek iz obstojece TP 20/0,4 kV t-654
Slovenska Bistrica - Kopalis¢e do predvidene razdelilne omarice RO na parceli $t.
201/2 k.o. Slovenska Bistrica in naprej do predvidenih objektov,

pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za izgradnjo nizkonapetostnega
razvoda in nizkonapetostnega kabelskega prikljucka za napajanje predvidenih
objektov,

urediti sluznostne pogodbe za zemljis¢a, po katerih bo potekal nizkonapetostni razvod
in kabelski prikljucki.

pogoji:

pred pricetkom gradbenih del, se morajo izvajalci seznaniti z natan¢no lokacijo
obstojecih elektroenergetskih vodov ter narociti zakolicbo kablov pri OE Slovenska
Bistrica,

na mestih krizanj in priblizevanj gradbenih del z elektroenergetskimi vodi in
napravami bo potrebno gradbena dela prilagoditi slede¢im pogojem:

zaradi posnetja materiala pod podzemnimi vodi ne sme biti zmanjSana statika oporisc.
medsebojne razdalje (razmak se meri med bliznjimi zunanjimi robovi instalacij) na
mestih pribliZzevanj oziroma krizanj elektroenergetskih kablov ter ozemljil z
vodovodno cevjo so:

- minimalni vodoravni razmak, pri paralelnem polaganju cevi poleg
elektroenergetskega kabla oziroma ozemljila mora biti najmanj 0,5 m,

- energetski kabel mora biti do hidranta ali ventilske komore oddaljen najman;j
1,5m,

- navpicni svetli razmak med kablom in cevjo pri kriZanju, mora biti najmanj 0,5
m oziroma 0,3 m v primeru priklju¢nega cevovoda,

- v primeru, da minimalnih razmakov pri paralelnem polaganju cevi poleg
elektroenergetskega kabla ne bo mogoce doseci, bo potrebno kable zascititi s
polaganjem v kabelsko kanalizacijo,

- v primeru, da minimalnih razmakov pri krizanju cevi s kablom ne bo mogoce
doseci, bo potrebno kable mehansko zas¢ititi s cevjo, ki mora segati vsaj za 3
m na vsako stran krizanja,

pri izkopu jarka za polaganje cevi, globljega od paralelno polozenega energetskega
kabla, je potrebno na predpisan nacin zavarovati posedanje zemlje pod energetskimi
kabli,

prestavitev hidrantov in revizijskih jaskov nad kable in ozemljila ter poleg njih, na
manjSo oddaljenost kot je predpisano, ni dovoljena,

minimalni vodoravni razmak, pri paralelnem polaganju cevi plinovoda poleg
elektroenergetskega kabla oziroma ozemljila, mora biti najmanj 1,5 m,

navpini svetli razmak pri krizanju med kablom in cevjo plinovoda, mora biti najmanj
0,5m,

v primeru, da minimalnih razmakov pri paralelnem polaganju cevi plinovoda poleg
elektroenergetskega kabla ne bo mogoce doseci, bo potrebno kable za$cititi s
polaganjem v kabelsko kanalizacijo,



- v primeru, da minimalnih razmakov pri krizanju cevi plinovoda s kablom ne bo
mogoce doseci, bo potrebno kable mehansko zascititi s cevjo, ki mora segati vsaj za 3
m na vsako stran krizanja,

- pri izkopu jarka za polaganje cevi plinovoda, globljega od paralelno polozenega
energetskega kabla, je potrebno na predpisan nacin zavarovati posedanje zemlje pod
energetskim kablovodom.

15. ¢len
(Javna razsvetljava)

Ob nacrtovani dovozni cesti se predvidi postavitev uli¢nih svetilk — luc¢i javne razsvetljave. Ta
infrastruktura javne razsvetljave se po izgradnji prenese v lastniStvo Obcine Slovenska
Bistrica, s katero upravlja njen pooblas¢eni upravljavec.

Medsebojna oddaljenost svetilk naj bo priblizno 25-30 m. ViSina namestitve svetilk in
izvedba svetilk se izdela na podlagi usmeritev pooblas¢enega upravljavca oziroma njihovega
projektanta za podroc¢je javne razsvetljave. Pri tem mora biti zagotovljena izbira svetil, Ki
bodo preprecevala svetlobno onesnaZevanje okolja, in sicer v skladu z dolocili Uredbe o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10
in 46/13).

16. ¢len
(Telekomunikacijsko omreZje)

Telekomunikacijsko omrezje je potrebno urediti pod pogoji pristojne organizacije. Za

zazidalno obmocje je potrebno za dopolnitev komunalne opreme pripraviti PGD projektno

dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih stavb na zemljiscu, ki je v lasti

investitorja zgradi TK kabelska kanalizacija:

- po glavni ulici dve cevi @ 110 s pripadajo¢imi kabelskimi jaski, dimenzije 1,2 x 1,2 x 1,2
m,

- do posameznih objektov ena cev @ 110 za poslovne objekte ali @ 50 do stanovanjskih
stavb.

vvvvv

Obstojece TK omrezje je glede na pozidavo potrebno ustrezno za$€ititi, prestaviti in razsiriti
na osnovi projektne resitve na stroske investitorja.

Vsa dela v zvezi z za§€ito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije
d.d. (ogledi, izdelava tehni¢nih reSitev in projektov, zakoli¢be, izvedba del in dokumentiranje
izvedenih del).

Pri nacrtovanju objekta je potrebno upostevati, da se za objekt, kjer bo izveden TK prikljucek,
predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V
primeru kovinske omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna
TK omarica mora biti vgrajena na mesto, ki omogo¢a 24 wurni dostop. Notranja
telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. Priporo¢ljiva
je izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem
se upoSteva minimalna dimenzija instalacijskih cevi) z dovodno TK omarico zakljuci v



notranji TK omarici. V notranji TK omarici (minimalnih dimenzij 350x400x120), je potrebno
zagotoviti elektri¢no napajanje (ustrezno namescena vti¢nica 220 V) in prezracevanje.

17. ¢len
(CATYV omrezje)

CATYV omrezje je potrebno urediti pod pogoji pristojne organizacije.

Za potrebe objektov je potrebno za dopolnitev komunalne opreme upostevati, da se do stavbe
po zemljiscu, ki je v lasti investitorja zgradi CATV kabelska kanalizacija, pri tem je potrebno
upostevati:

- zunanji razvod CATV omrezja od mesta prikljucitve na obstoje¢e omrezje do objektov,

- notranje razvode CATV omreZzja v samih objektih.

Zunanji razvodi se izvedejo s kabelsko kanalizacijo s polozitvijo ustreznih povezovalnih
alcaten cevi in cevi do novega objekta in namestitvijo kabelskih jaskov in prostostojecih

vvvvvv

18. ¢len
(Plinovodno omrezZje)

Predvideno obmocje in s tem objekte, katerih izgradnja je predvidena na tem obmocju, bo
mozno oskrbovati z zemeljskim mestnim plinom iz plinovodnega omreZja. Plinovodno
omrezje se predvidi na dostopni cesti, vendar so mozni tudi drugi koridorji. Pri projektiranju
nove komunalne infrastrukture je potrebno upostevati predpisane odmike med plinovodom in
drugimi komunalnimi vodi.

Pred gradbenim posegom je potrebno od pooblascenega upravljavca plinovoda pridobiti
soglasje za poseg v varnostni pas plinovoda oziroma priklju¢nih plinovodov.

Plin se lahko uporablja za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo in
hlajenje.

19. ¢len
(Ogrevanje)

Dopusten je individualen nain ogrevanja. Kot gorivo se lahko uporablja kurilno olje,
zemeljski plin, utekocinjen naftni plin, drva, biomasa, elektri¢na energija, oz. vsi alternativni
viri ogrevanja (toplotne ¢rpalke — zrak voda, ipd.).

Skladi$¢a goriv morajo biti v kletnih prostorih, v pritli¢nih prostorih nepodkletenih stavb ali
vkopana in izvedena v skladu z veljavnimi tehni¢nimi in poZarno varstvenimi predpisi, Ki
veljajo za to podrocje.



20. ¢len
(Odvoz smeti)

Po Odloku o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob¢ini Slovenska Bistrica (Ur. list RS &t.
62/17) je predvideno lo¢eno zbiranje in odvoz odpadkov na centralno deponijo komunalnih
odpadkov. Vsak objekt v obmo¢ju mora biti opremljen s posodami za smeti, odvoz
komunalnih odpadkov pa urejen preko pooblascene organizacije. Ureditev ekoloskega otoka
za loCeno zbiranje odpadkov je mozna na juznem delu obmocja zahodno od uvoza na
obmocje OPPN.

V. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH
DOBRIN

21. ¢len
(Varovanje okolja)

Pri naértovanju, gradnji objektov in naprav in uporabi le-teh je potrebno upostevati ukrepe za
zmanjSanje vplivov na okolje.

Vplivi v Casu gradnje bodo c¢asovno omejeni in se bodo pojavljali med dograditvijo
primarnega infrastrukturnega omrezja, med izgradnjo notranje prometnice obmocja, gradnjo
sekundarnega komunalnega omreZja ter v ¢asu gradnje objektov.

Obmocje urejanja sodi v I1I. stopnjo varstva pred hrupom.

22. ¢len
(varstvo naravne in kulturne dedis¢ine)

Na obmoc¢ju OPPN se ne nahaja nobena enota kulturne dediS¢ine.

Strokovni nadzor nad posegi

V kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravljene pred zacetkom izvedbe zemeljskih
del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine
Slovenije skladno s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dediS¢ine omogociti dostop do
zemljis¢, Kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.
Lastnik zemljisc¢a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti
ZVKDS OE Maribor vsaj 10 dni pred pricetkom zemeljskih del.

Odkritje arheoloske ostaline
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoC splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine




zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z doloc¢ili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi
nevarnost posSkodovanja ali uniCenja, lahko pristojni organ to zemljis¢e z izdajo odlocbe
dolo¢i za arheolosko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oz. se omeji
ali prepove gospodarska in druga raba zemljis¢a, ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.
Nacrtovane gradnje sicer neposredno ne posegajo v zavarovane enote, menimo pa, da bodo
vplivale na njihov ambient, predvsem zaradi vedut v §irSem prostoru. Povzame se varstvene
rezime obmocij in objektov, ki so neposredno ali posredno tangirani s prostorskim aktom, saj
so za presojo vplivov kljucni ti in ne le dejstvo prisotnosti dedis¢ine.

23. ¢len
(usmeritve za izboljSave ¢lovekovega okolja)

Nacrtovana raba v obmocju ne predvideva dejavnosti, ki bi dodatno obremenjevale okolje, saj
gre le za gradnjo stanovanjskih in poslovno-stanovanjskih objektov (mirna dejavnost), zato
posebni varovalni ukrepi niso predvideni.

24. ¢len
(varstvo voda)

Komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov je potrebno prikljuciti po vodotesni
kanalizaciji na fekalni kanal.

Vsak objekt na obmo¢ju mora biti opremljen z zabojnikom za komunalne odpadke, odvoz
smeti pa urejen na centralno deponijo komunalnih odpadkov.

Padavinske odpadne vode je potrebno prikljuciti preko peskolovov in lovilcev olj (SIST EN
858-2). Na iztoku v vodotok je treba nacrtovati iztocno glavo z zabjim pokrovom, v obmoc¢ju
i1ztoka pa predvideti protierozijsko zavarovanje dna in brezine z lomljencem.

25. ¢len
(varstvo plodne zemlje in vegetacije)

Graditelji posameznih objektov morajo pred gradnjo odstraniti plast plodne zemlje, jo
deponirati, po dokoncanju pa humus uporabiti za ureditev okolja objektov.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI

26. ¢len
(varstvo pred poZarom)

V okviru zas¢€ite pred pozarom in upostevanjem dolocil veljavne zakonodaje o varstvu pred
pozarom se izvedejo naslednji ukrepi:



- Ukrepi za varen umik ljudi in premozenja: posamezni objekti in ureditve morajo biti
zasnovani tako, da je omogocen varen umik iz objektov na urejene povrsine ob objektih,

- pri projektiranju posameznih objektov je potrebno zagotoviti ukrepe za omejevanje
Sirjenja ognja ob pozaru z upoStevanjem ustrezne pozarne lo¢itve objektov, in sicer glede
na maksimalno mejo zazidljivosti doloc¢ene odmike med nacrtovanimi objekti v obmocju
urejanja, upostevati pa je potrebno tudi z zakonodajo dolo¢ene potrebne odmike od meje
parcel in med objekti ali potrebne protipozarne locitve,

- prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila so zagotovljene v okviru
manipulativnih in parkirnih povrsin,

- pri projektiranju posameznih objektov se dostopne in delovne povrSine za intervencijska
vozila in gasilce dolocijo v skladu z doloc¢ili SIST DIN 14090,

- zagotoviti vire zadostne oskrbe z vodo za gaSenje,

- pri projektiranju posameznega objekta morajo biti predvideni ukrepi, ki bodo zagotavljali
pogoje za pravocasno odkrivanje, obveS€anje, omejitev Sirjenja in ucinkovito gaSenje
poZara,

- pri projektiranju posameznega objekta morajo biti predvideni ukrepi, ki bodo zagotavljali
pogoje za preprecevanje in zmanjSevanje posledic pozara za ljudi, premoZenje in okolje.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu zasnova pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu
Studija pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v predpisu o
zasnovi in Studiji poZarne varnosti.

27. €len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami)

Obmoc¢je OPPN ni poplavno ogrozeno, prav tako ni opaznih ali zaznanih erozij terena. Pri
projektiranju je potrebno upoStevati naravne omejitve (poplavnost in visoka podtalnica,
erozivnost ter plazovitost terena, moznost porusitve visokih pregrad) in temu primerno
predvideti tehnicne reSitve gradnje. Stavbe morajo biti projektirane potresno varno na
potresno obmoc¢je VI. do VIIL. stopnje po MSK lestvici za projektni pospesek tal (v g) 0.1.
Upostevati je potrebno moznost razlitja nevarnih snovi in temu primerno predvideti gradnjo.

28. ¢len
(stabilnost terena)

Vsi posegi na obmocju OPPN se morajo izvesti na podlagi poprej izdelanega geomehanskega
porocila o sestavi in nosilnosti tal ter o pogojih temeljenja objektov.

VII. NACRT PARCELACIJE

29. ¢len
(nacrt parcelacije)

Parcelacija zemljis¢a je doloCena v graficnem predlogu parcelacije. V obmocju obravnave je
predvidena parcelacija na 20 gradbenih parcel. Od tega je 18 gradbenih parcel predvidenih za
gradnjo objektov, ena je predvidena za dovozno cesto, ena pa za prostor za smetarnike.



Natancna velikost parcel bo doloc¢ena z izvedeno parcelacijo. Dolocene so z lomnimi to¢kami,
ki so v GAUS-Kriigherjevem sistemu.

VIIl. ETAPNOST IZVEDBE

30. ¢len
(faznost gradnje)

Izvajanje OPPN je mozno v vecih fazah oz. etapah. Najprej je potrebno zgraditi infrastrukturo
(povozne in pohodne povrsSine in komunalne prikljucke), ki jo v celoti izvede investitor.
Gradnja posameznih objektov in nadstresnic za parkiranje osebnih vozil je mozna v ve¢ fazah,
pri cemer mora biti vsaka faza oziroma izveden objekt zakljucena celota.

IX. TOLERANCE

31. ¢len
(dovoljena odstopanja)

(1) Tolerance pri umestitvi objektov na gradbeno parcelo:
V grafi¢nih prilogah so doloceni tlorisni in viSinski gabariti objektov, ki upostevajo odmike
od parcelnih mej, od prometnic in med objekti. Kot tolerance so dovoljene:
- spremembe tlorisnih dimenzij objektov iz zakoli¢bene situacije v obmoc¢ju gradbene
meje in linije, uli¢ni niz mora biti ohranjen,
- vertikalni gabariti ne smejo presegati etaznosti K+P+M oz. K+P+N.
(2) Tolerance pri komunalnem in energetskem urejanju:
- dopustne so tolerance pri komunalnem in energetskem urejanju prostora, ¢e to
pogojujejo bolj ekonomicna investicijska vlaganja in e prestavitve ne spreminjajo
koncepta prostorske umestitve.

Spremembe, dovoljene z odstopanji, ne smejo ovirati realizacije OPPN in morajo biti v skladu
z zakonskimi in podzakonskimi predpisi, ki se nanasajo na posege v prostor in varovanje
okolja. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati
organi in organizacije, ki so podali smernice in mnenja k OPPN.

X. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI 1ZVAJANJU OPPN

32. ¢len
(sploSne obveznosti)

Poleg zahtev 1z drugih doloc¢b tega odloka morajo investitorji in izvajalci ob¢inskega



podrobnega prostorskega nacrta upostevati:

pred pricetkom del mora investitor in izvajalec preveriti lego eventualno obstoje¢ih
komunalnih in energetskih naprav, jih po potrebi zavarovati, zas¢ititi ali premestiti pod
pogoji upravljavcev,

investitor in izvajalci morajo vse predvidene posege izvesti tehni¢no neoporecno,
ekolosko sprejemljivo ter pri tem ne smejo poslabsati razmer na sosednjih obmocjih,
plodno zemljo, ki nastaja pri izkopih, obvezno deponirati in uporabiti za ureditev zelenih
povrsin. Gradnjo je treba nacrtovati tako, da obmocje gradbisca in njegove ureditve ne bo
posegalo na zemljiS€a zunaj ureditvenega obmocja,

pri izdelavi tehnicne dokumentacije in izvedbi mora investitor in izvajalci upostevati vse
smernice, mnenja, ki so sestavni del obCinskega podrobnega prostorskega nacrta,

¢e se pogoji v naslednjih etapah izvajanja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
spremenijo in niso ve¢ v skladu z osnovnimi dolocili odloka, je potrebno le-tega
novelirati.

33. ¢len
(posebne obveznosti)

Kompleksno se uredi vsa predvidena prometna, komunalna in energetska infrastruktura, za
katero si investitor ali investitorji sami pridobijo ustrezno dokumentacijo in za poseganje v
prostor pridobijo upravna dovoljenja izhajajo€ iz zakonodaje, ki opredeljuje podrocje graditve
objektov. V okviru tega je potrebno zagotoviti pogoje za formalno pravno ureditev
eventualnega poseganja na tuja zemljisca.

Prav tako mora investitor zagotoviti financ¢na sredstva za izgradnjo vse infrastrukture in jo
izgraditi.

XI. NADZOR

34. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

XII. KONCNE DOLOCBE

35. ¢len
( prenehanje veljavnosti nekaterih veljavnih prostorskih aktov)

Z dnem uveljavitve tega odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu preneha veljati v
tem ureditvenem obmocju Odlok o zacasnih prostorskih ureditvenih pogojih za centralna
naselja v ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 16/93,
79/01, 35/02,108/08 in 26/10, 78/2015, 74/2016).

36. ¢len

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled na Obcini Slovenska Bistrica.



37. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Zupan
Ob¢ine Slovenska Bistrica

dr. Ivan ZAGAR, l.r.
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3. 1ZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Firma projektivnega podjetja: A.B. - INVEST d.o.o.
Partizanska cesta 30, 2000 Maribor

Zig podjetja:

Datum: julij 2018

Odgovorni nacrtovalec: TOM PIRKMAJER, univ. dipl. inz. arh. A-0232

k projektu st.: 11111

za naroénika in investitorja: JAVSOVEC JANEZ
Cigonca 73
2310 Slovenska Bistrica

Parcelne Stevilke: 201/1, 201/2 in 201/3

Katastrska obéina: SLOVENSKA BISTRICA

za projekt: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA NASELJE TIRGOT - SERNCEVA ULICA
- PREDLOG

dajemo izjavo s katero izjavljamo,

da je obCinski podrobni prostorski nacrt za naselje Tirgot — SernCeva ulica — predlog, izdelan v skladu z Odlokom o
spremembah in dopolnitvah Odloka o dolgoroénem planu — prostorski del ob&ine Slovenska Bistrica za obdobje 1986 —
2000 dopolnjen 2003 (Ur. list RS &t. 42/92, 35/94, 35/96, 41/97, 72/99, 59/03, 131/04 in 47/06-ust.odl. ), z Zakonom o
prostorskem naCrtovanju (Ur. |. RS §t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/09) in Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave
obéinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007).

Odgovorni na¢rtovalec:
TOM PIRKMAJER, univ.dipl.inZ.arh.
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Il. ODLOK - PREDLOG

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt, Uradni list RS, §t. 33/07, 108/2009),
29. Clena Zakona o lokalni samoupravi (ZLS-UPB2, Uradni list RS, §t. 94/07, 27/08, 27/2008 OdI.US: Up-2925/07-15, U-
1-21/07-18, 76/2008, 100/2008 OdI.US: U-I-427/06-9, 79/2009, 14/2010 OdI.US: U-I-267/09-19, 51/2010) in 16. ¢lena
Statuta Obcine Slovenska Bistrica ( Uradni list RS, §t. 55/2010) je ObcCinski svet Ob¢ine Slovenska Bistrica na redni
......... S€ji dne ....ocovvvvciricrrecinen. SPrejel

ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA NASELJE TIRGOT - SERNCEVA ULICA
- PREDLOG

. SPLOSNE DOLOCBE

1.€len
(predmet odloka)
S tem odlokom se sprejme obéinski podrobni prostorski naért za naselje Tirgot — SernCeva ulica, ki ga je izdelalo podijetje
A. B. - INVEST d.0.0., 2000 Maribor s Stevilko projekta 11/11.

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Obginski podrobni prostorski nacrt vsebuje tekstualni del, grafi¢ni del ter smernice in mnenja pristojnih nosilcev urejanja
prostora.

3. ¢len

(opis prostorske ureditve)

Ureditveno obmodje se nahaja severno od Sernéeve ulice in juzno od Kovace vasi v naselju Tirgot v obini Slovenska
Bistrica.

Obravnavano obmocje predstavljajo nepozidana stavbna zemljiS¢a — v naravi zelene povrSine oziroma travniki in njive.
Okolica je pozidana s stanovanjskimi in gospodarskimi objekti.

Preko predvidenega obmo€ ja OPPN poteka fekalna kanalizacija, plinovod, nadzemna in podzemna elektrika, podzemni
CTV vod in nadzemni PTT vod. Na JZ strani poteka v Serncevi ulici vodovod. Dovoz do parcel je iz Sernéeve ulice na JZ
strani parcel..

Ureditveno obmocje OPPN lahko poseze tudi izven tega ureditvenega obmocja za naértovanje omreZij gospodarske javne
infrastrukture.

Na obmoéju OPPN je predvidena izgradnja sedmih novih vrstnih hi§ in enajstih samostojnih zgradb, ki bodo razporejene
na razpoloZljivem prostoru. Predvidena namembnost je stanovanjska, stanovanjsko-poslovna ali poslovno-stanovanjska.
Pri vseh samostojnih objektih je dopustna tudi izgradnja nadstreSnice, garaze ali objekta v pritliéni izvedbi, pri vrstnih hiSah
pa je mozna samo nadstreSnica. Dovoljena je tudi gradnja enostavnih objektov (ograja, vrtna lopa, nadstresnica, pergola).
Predvidene vrstne hiSe bodo v etaZnosti K+P+N ali K+P+M. Samostojni objekti so lahko v etaznosti P+N, P+M, K+P+N ali
K+P+M. Klet objekta mora biti vkopana tako, da sega nulta tocka pritli¢ja max. 1,20 m nad kon¢no urejenim terenom.

Na obravnavanih parcelah so poleg utrjenih povrsin za dostop in dovoz, manipulacijo in parkiranje vozil predvidene zelene
povrsine, ki bodo zatravljene in zasajene z drevesi in grmicevjem.

Objekti so lahko montazni ali klasi¢no zidani, strehe so predvidene kot enokapnice ali dvokapnice z ali brez ¢opov, lahko
pa tudi veckapnice.

Na obmocju OPPN je predvidena izgradnja komunalne in energetske infrastrukture za potrebe predvidene zazidave skupaj
z ureditvijo prometnih, zelenih in drugih povrsin.

IIl. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
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4. ¢len
(ureditveno obmocdje)
Ureditveno obmodgje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je obmocje, ki obsega naslednje parcelne §t.; 201/1,
201/2 in 201/3, vse k.o. Slovenska Bistrica. Skupna velikost zemljiS¢ je 7984 m2.
Ureditveno obmodje obsega tudi zemljis&a, ki so potrebna za izvajanje del v ¢asu gradnje. Izgradnja primarnih komunalnih
vodov za potrebe obmocja OPPN se bo vrsila tudi na parcelah izven ureditvenega obmogja.

5. ¢len
(vplivno obmodje )
V Casu gradnje bo vplivno obmocje OPPN zajemalo zemljis€e znotraj ureditvenega obmocja ter zemljis¢a, zunaj
ureditvenega obmocja OPPN, ki bodo namenjena za gradnjo primarne in energetske infrastrukture.

lll. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6. ¢len

(opis vplivov in povezav s sosednjimi obmogji)
Na mestu obravnavane gradnje predvidenih objektov potekajo komunalni vodi, ki jih bo potrebno prestaviti, kar je razvidno
iz risbe 5.21 — prestavitev obstoje¢ih komunalnih vodov na obmo¢ju OPPN.
Prometno se prostorska ureditev navezuje na obstojeco dostopno cesto na juzni strani predvidenega OPPN — Sernéeva
ulica (parc. §t. 191, k.o. 753 Slovenska Bistrica), ki jo je potrebno urediti v min. Sirini cesti§¢a za normalen potek
dvosmernega prometa do obmocja predvidenega OPPN - malo prometna cesta MP. Za to vrsto ceste je potrebno
zagotoviti Sirino cesti$¢a in voznega pasu 1x3,50 m in obojestransko $irino bankine 1x0,75 m. V Sirino cesti$¢a je mogoce
vkljuciti tudi muldo.
Na podro¢ju zazidave poteka fekalni kanal zazidave investitorja Mladen Robnik, ki je bil usklajen z investitoriem OPPN,
podpisana je bila pogodba o ustanovitvi sluznostne pravice, §t. 33/2014-SP/V, 5.9.2014. Po potrebi je potrebno obstojeci
fekalni kanal prestaviti na stroSke investitorja in pri tem zagotoviti nemoteno odvajanje obstojecih objektov.
Na parceli §t. 201/3 753 Slovenska Bistrica je potrebno izvesti prestavitev in zamenjavo obstojeéega meSanega
kanalizacijskega sistema z lo¢enim kanalskim sistemom in razbremenilnikom, v katerega se le-ta spelje. Obstoje¢
kanalizacijski kanal 702 se preko razbremenilnika razbremenjuje v fekalni sistem zazidave OPPN. Visek meteornih voda
iz kanala 702 se odvaja v meteorni sistem zazidave OPPN. Lokacija vedno dostopnega razbremenilnika je na parcelni
meji $t. 750/2 in 201/3 753 Slovenska Bistrica.
Za potrebe normalne uporabe prostora bo izvedena nova ustrezno dimenzionirana infrastruktura. Obravnavana gradnja
ne bo imela posebnih negativnih vplivov na podobo krajine, na varnost pred poZarom, na higiensko in zdravstveno zascito
okolja.
Predvidena gradnja objektov predstavljata zapolnitev prazne povrSine med pozidanimi povr§inami.

7. ¢len

(opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin)
Obmocje meri 7984 m2. Razdeljeno je na dvajset gradbenih parcel. Od tega je 18 gradbenih parcel predvidenih za gradnjo
objektov, ena je predvidena za dovozno cesto, ena pa za prostor za smetarnike.
Predvideno Stevilo prebivalcev v obmocju ocenjujemo na 70.
Cestno omreZje in parkire povrsine potekajo znotraj obravnavanega obmogja tako, da omogo¢a normalen in neoviran
dostop do vsakega objekta za osebna vozila, dostavo in intervencijo.
Ureditev okolice objektov se izvede sonaravno z avtohtonimi drevninami in rastlinjem. Dovozi in dostopi v objekte se
tlakujejo ali asfaltirajo.
Na vse objekte je mozna namestitev napetostnih modulov za potrebe sonéne elektrarne in kolektorjev.

8. ¢len
(podrobni prostorski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
Predvidena je izgradnja sedmih vrstnih hi§ (na JZ strani obmocja OPPN) in enajst samostojnih objektov. UmeScenost na
parcelo je razvidna iz grafiénega dela OPPN.

(1) Pogoji za gradnjo:
. Vrstne hiSe
- najvecja etaznost K+P+M ali K+P+N,
- najvedje tlorisne dimenzije maksimalno. 10, 55 m x 8, 00 m,
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- streha je lahko enokapnica z naklonom streSine proti JZ ali dvokapnica,

- orientacija slemena strehe SZ-JV,

- najvecja velikost nadstresnice je 5,00 m x 5,00 m v pritliéni izvedbi, najvecja viSina nadstreSnice lahko sega
3,00 m nad koto urejenega terena.

. Samostojni objekti
- najveCja etaznost osnovnega objekta je K+P+M ali K+P+N, etaznost nadstreSnice je pritli€na (P), loCuje ju
etazna linija,

najvecje tlorisne dimenzije osnovnih objektov morajo zadostiti naslednjim pogojem:

o stranica osnovnega objekta mora biti umeS¢ena na gradbeno linijo. Najve¢ 2,50 m lahko segajo
preko gladbene linije osnovnega objekta manjsi izzidki, balkoni, nadstre3nice in pergole za pokrito
teraso.

o Na gradbeno mejo je lahko umeS¢ena stena objekta, napu$¢ lahko sega preko nje najve¢ 80 cm.

o Kjer ni dolo¢ena gradbena meja ali gradbena linija lahko objekt sega 3,00 m do parcelne meje, s
soglasjem soseda pa lahko tudi man;.

o Celotna pozidanost parcele Fz ne sme presegati 50 % velikosti gradbene parcele,

- Osnovni objekt se lahko izvede tudi na mestu predvidenem za nadstre$nico, ki je dolocen z etazno linijo,
vendar je potrebno upoStevati etaznost objekta, ki dovoljuje pritliéno izvedbo. Najvedja vidina napusca
pritliénega dela objekta ne sme presegati 2,50 m (enokapnica, dvokapnica) viSine merjeno od urejenega
terena. Najvecja viSina pritlicnega dela objekta je 4,50 m merjeno od urejenega terena. Dovoljena je izvedba
ravne strehe s teraso, vendar ne sme presegati viSine 3,00 m merjeno od urejenega terena.

- streha je lahko enokapnica z naklonom streSine proti JZ, dvokapnica ali razgibana veCkapna streha.
Dovoljene so ravne strehe in terase, ki se smiselno skladajo z obliko objekta,

- najvedja velikost nadstresnice je 5,00 m x 8,00 m v pritliéni izvedbi, najvecja viSina nadstreSnice lahko sega
3,00 m nad koto urejenega terena.

- orientacija slemena streh osnovnega objekta in nadstresnice je SZ-JV,

Vsi odmiki od parcelnih mej, gradbene linije in gradbene meje so podani s steno objekta. Napu¢ objekta lahko sega
maksimalno 80 cm preko dovoljene gradbene meje, gradbene linije ali dopustnega odmika od sosednijih parcel.
Najmanj 20% parcele mora biti ozelenjene.

Etaznost objektov je lahko manjSa kot je dolo¢eno v OPPN.

Tlorisna velikost in oblika objektov je zarisana nagelno. MoZna je tudi drugaéna oblika in velikost vsakega objekta, kar se
dolo€i v projektni dokumentaciji, vendar je potrebno upostevati gradbeno in etazno linijo, ki je obvezna in gradbeno mejo,
ki je objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo.

Naklon streh se doloci v projektni dokumentaciji (lahko je strmi ali blagi). MoZno je kombinacija streh. Osnovni masi
objektov je mozno tudi dodajat ali odvzemat gradbene mase, tako da se doseZe vecja plasticnost objekta in razgibanost
fasad.

NadstreSnica je lahko klasi¢no grajena ali pa montazne konstrukcije.

Pri urejanju okolice objekta je potrebno zagotoviti potrebno Stevilo parkiriS¢, zagotoviti interventno pot ter dostavo. Vse
proste povrsine se uredijo kot zelenice.

Dostopi do objektov se nacrtujejo brez arhitektonskih ovir.

Med objekti je mozno izvesti ograje.

Oblikovanje posameznih vrst enostavnih objektov (ograj, objektov javne razsvetljave, urbane opreme,...) mora biti enotno.

2. Vrste dopustnih gradenj

- nova gradnja objektov in naprav,

- dozidave in nadzidave,

- odstranitve objektov in naprav,

- adaptacija in rekonstrukcija objektov in naprav,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- urejanije in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vegjo varnost ljudi in objektov,
- tekoCa vzdrZevalna dela na objektih in napravah.

3 Vrste dopustnih objektov
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- stanovanjske stavbe,

- stanovanjsko — poslovne,

- poslovno - stanovanjske stavbe,

- objekti in naprave energetske in komunalne infrastrukture ter prometa zvez,
- nezahtevni in enostavni objekti skladno z veljavnimi predpisi.

4 Vrste dopustnih dejavnosti:

Stanovanjska, poslovna dejavnost: (trgovina na drobno, slas€iCarne in kavarne, banka, zavarovalnidke storitve,
raéunalnistvo, podjetnistvo in poslovno svetovanje, pisarniske in spremljajoée poslovno storitvene dejavnosti, dejavnost
turistinih agencij in druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti.)

9. ¢len
(lega objektov na zemljis€u)
Lega objektov in javnih povrSin je razvidna iz nadrta $t. 4.2 Urbanisti¢ni pogoji.
Vse novogradnje so pozicionirane s fiksno tocko, gradbeno linijo, ki je obvezna in gradbeno mejo, ki je objekti ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo. ViSina objekta je doloCena z viSino etaze in sicer je pritli¢je max. viSine 3,60 m, vse
ostale etaze pa max. 3,00 m. Etaznost objektov je lahko tudi manj$a od predvidene v OPPN. Upostevati je potrebno etazno
linijo, ki dolo€uije pritliéno izvedbo objekta v obmodju namenjenemu nadstresnici.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE
INFRASTRUKTURE TER OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

10. €len
(pogoji za prometno urejanje)
Prometno se prostorska ureditev navezuje na obstojeco dostopno cesto na juzni strani predvidenega OPPN — Sernéeva
ulica (parc. §t. 191, k.o. Slovenska Bistrica), ki jo je potrebno urediti v min. Sirini cestiS¢a za normalen potek dvosmernega
prometa do obmoéja predvidenega OPPN - malo prometna cesta MP. Za to vrsto ceste je potrebno zagotoviti Sirino
cestis¢a in voznega pasu 1x3,50 m in obojestransko $irino bankine 1x0,75 m. V Sirino cestisCa je mogoce vkljuditi tudi
muldo.

Za dovozno cesto na obmocju graden;j je potrebno zagotoviti min. Sirino cesti§¢a 5,50 m in kjer so objekti obojestransko
hodnik za peSce Sirine min. 1,00 m, urediti pa je potrebno tudi javno razsvetljavo.

Parkiri§Ca pri objektih se ne dovolijo direktno na cesto. Parkiri¢a je potrebno odmakniti od hodnika za peSce in urediti
cestne prikljutke — dovoze za parkiris&a. Sirina posameznega prikljuéka je min. 3,00 m. Priklju¢ek in njegova neposredna
okolica ob cesti mora biti urejena tako, da je zagotovljena zadostna preglednost na dovoznih cestahin na prikljuckih v obeh
smereh na cesto in obratno. Urediti je potrebno odvodnjavanje meteornih vod na vseh dovoznih poteh.

Intervencija je zagotovljena preko obstojeCe in nove dovozne ceste ter iz vseh notranjih povoznih povrsin.
Predvidene prometne ureditve so razvidne iz grafitne priloge &t. 5/1 »Zasnova prometne ureditve«.

Visaka stavba na obravnavanem obmocju ima v sklopu funkcionalnega zemljis¢a predviden uvoz in ustrezno Stevilo
parkirnih mest za stanovalce oziroma uporabnike in obiskovalce. Minimalno potrebno $tevilo parkirnih mest je treba doloditi
po normativu. 1z projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST
EN 858-2).

Vsakokratni lastnik parcel §t. 203/3, 203/4, 203/5 k.o. 753 Slovenska Bistrica ima pravico hoje in voznje z vsemi motornimi
vozili po predvideni novi dovozni cesti na obmodju gradenj, ki bo potekala po parcelah §t. 201/2, 201/3 k.o. 753 Slovenska
Bistricain to po trasi, ki je predvidena v pogodbi o ustanovitvi stvarne sluznosti iz ZemljiSke knjige.

11. €len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)
Stanje komunalnih naprav je razvidno iz posnetka obstojecega stanja. Vsi komunalni in energetski vodi so predvideni kot
novi po smernicah soglasodajalcev.
Predmet komunalne opremljenosti so:
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- vodovod in hidrantno omrezje

- meteorna in fekalna kanalizacija

- elektro omreZje

- telekomunikacijsko omrezje + CTV

- plinovodno omreZje

- odvoz smeti

Dopustne so tolerance pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju prostora, e to pogojujejo bolj ekonomiéna
investicijska vlaganja in ¢e prestavitve ne spreminjajo koncepta zazidalnega nacrta.

12. €len
(Vodovod in hidrantno omrezje)

V neposredni blizini obravnavanega obmocja na parceli &t. 191 k.o. Slovenska Bistrica je cevovod iz nodularne litine DN
100 mm, ki zado¢a potrebam po pitni vodi in istoasno zagotavlja pozarno varnost.
Znotraj obravnavanega obmocja je potrebno v cestno telo novo predvidenih ulic poloZiti nov cevovod iz nodularne litine
DN 100 mm, kamor bodo prikljueni novi predvideni objekti.
Pred objekti se vgradijo vodomerni PVC termo izolacijski jaski z vgrajenimi vodomeri na daljinsko upravljanje in sicer za
vsako poslovno oziroma stanovanjsko enoto posebej ali betonski jaski z moznostjo vgradnje veé vodomerov.
Za potrebe pozarne varnosti je potrebno predvideti zadostno Stevilo nadzemnih hidrantov DN 80 mm.
Pri izgradnji vodovoda in kanalizacije je potrebno paziti, da je horizontalni odmik med njima vsaj 3 m, vertikalni pa 50 cm,
s tem da so cevi kanalizacije vgrajene pod cevmi vodovoda. Ce tega ni mozno izvesti, je potrebno cevi vodovoda zadgititi
z glinenim nabojem vsaj 3 m na vsako stran krizanja.
Po parceli §t. 201/3 poteka obstoje¢ vodovodni cevovod. V primeru potrebe po prestavitvi to izvede investitor na lastne
stroSke.
V Slovenski Bistrici je urejeno hidrantno omreZje. Predvideti je potrebno ustrezno Stevilo nadzemnih hidrantov DN 80 mm,
skladno s pravilnikom o tehniéni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav na obmogju Obgine Slovenska Bistrica
(Ur. L. RS &t. 37/2003) in Pravilnikom o tehniénih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov (Ur. . RS §t.
30/1991). Gasilski dom Slovenska Bistrica je oddaljen cca. 2 km.

13. €len

(Meteorna in fekalna kanalizacija)
V neposredni blizini obravnavanega obmocja na parceli §t. 201/2 k.o. Slovenska Bistrica je predvideno mesto prikljucitve
na fekalno kanalizacijo.
Znotraj obravnavanega obmocja bo zgrajena kanalizacija v lo€enem javnem sistemu za odvod padavinskih in komunalnih
odpadnih vod. Gradnja greznic ni dovoljena.
Fekalne vode predvidenih objektov bodo odvajane v prikljuéni jadek na parceli 8t. 201/2 k.o. Slovenska Bistrica. Prikljuéna
mesta za fekalni kanal so RJ705-21, RJ705-20.
Padavinske meteorne vode bodo prikljuéene preko peskolovov in lovilcev olj (SIST EN 858-2) - meteorne vode
povoznih/parkirnih povrsin in bodo odvajane v vodotok na vzhodni strani na parceli $t. 750/1 k.o. Slovenska Bistrica. Na
iztoku v vodotok je treba naCrtovati iztoéno glavo z Zabjim pokrovom, v obmocju iztoka pa predvideti protierozijsko
zavarovanje dna in brezine z lomljencem. Prikljuéna mesta za meteorni kanal so RJ707-23, RJ707-22, RJ707-19.
V primeru ureditve podzemnih garaz v kleti objektov, morajo biti tla v podzemnih garazah nacrtovana brez talnih iztokov,
v primeru izvedbe le-teh, pa morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v
interno kanalizacijo za meteorne vode.
V'sa nova kanalizacija mora potekati v cestnem telesu novo predvidenih ulic.
Meteorne vode, ki gravitirajo na vzhodni del OPPN se lahko speljejo v odprt odvodnik, e se pridobi soglasje Direkcije RS
za vode.
Za objekte SernCeva ulica 20, 20a, 22 in 22a se morajo izvesti povezave na nov loCen sistem fekalne in meteorne
kanalizacije.

14. Elen

(Elektroenergetsko omrezje)
Na obravnavanem obmocju poteka prosto zraéno NN omrezje, ki ga bo potrebno prestaviti.
Za napajanje predvidenega obmocja z elektricno energijo bo potrebno zgraditi:
- zgraditi ustrezni nizkonapetostni kabelski prikljucek iz obstoje¢e TP 20/0,4 kV t-654 Slovenska Bistrica - Kopali¢e do
predvidene razdelilne omarice RO na parceli §t. 201/2 k.o. Slovenska Bistrica in naprej do predvidenih objektov.
- pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za izgradnjo nizkonapetostnega razvoda in nizkonapetostnega
kabelskega prikljucka za napajanje predvidenih objektov.
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- Urediti sluznostne pogodbe za zemlji$¢a, po katerih bo potekal nizkonapetostni razvod in kabelski prikljucki.

Ostali pogoji:
- pred prietkom gradbenih del, se morajo izvajalci seznaniti z natan¢no lokacijo obstojecih elektroenergetskih vodov ter
naro€iti zakoli¢bo kablov pri OE Slovenska Bistrica,
- na mestih krizanj in priblizevanj gradbenih del z elektroenergetskimi vodi in napravami bo potrebno gradbena dela
prilagoditi slede¢im pogojem:
- zaradi posnetja materiala pod podzemnimi vodi ne sme biti zmanj$ana statika oporis¢.
- medsebojne razdalje (razmak se meri med bliznjimi zunanjimi robovi intalacij) na mestih priblizevanj oziroma krizan;
elektroenergetskih kablov ter ozemljil z vodovodno cevjo so:
- minimalni vodoravni razmak, pri paralelnem polaganju cevi poleg elektroenergetskega kabla oziroma ozemljila
mora biti najmanj 0,5 m,
- energetski kabel mora biti do hidranta ali ventilske komore oddaljen najmanj 1,5 m
- navpini svetli razmak med kablom in cevjo pri krizanju, mora biti najmanj 0,5 m oziroma 0,3 m v primeru
prikljuénega cevovoda,
- v primeru, da minimalnih razmakov pri paralelnem polaganju cevi poleg elektroenergetskega kabla ne bo mogoce
doseci, bo potrebno kable zas¢ititi s polaganjem v kabelsko kanalizacijo,
- v primeru, da minimalnih razmakov pri krizanju cevi s kablom ne bo mogoce doseci, bo potrebno kable mehansko
zas(Cititi s cevjo, ki mora segati vsaj za 3 m na vsako stran krizanja,
- pri izkopu jarka za polaganje cevi, globliega od paralelno polozenega energetskega kabla, je potrebno na predpisan
nacin zavarovati posedanje zemlje pod energetskimi kabli,
- prestavitev hidrantov in revizijskih jaskov nad kable in ozemljila ter poleg njih, na manjSo oddaljenost kot je predpisano,
ni dovoljena,
- minimalni vodoravni razmak, pri paralelnem polaganju cevi plinovoda poleg elektroenergetskega kabla oziroma
ozemljila, mora biti najmanj 1,5 m,
- navpicni svetli razmak pri krizanju med kablom in cevjo plinovoda, mora biti najman;j 0,5 m,
- v primeru, da minimalnih razmakov pri paralelnem polaganju cevi plinovoda poleg elektroenergetskega kabla ne bo
mogoce doseci, bo potrebno kable za(ititi s polaganjem v kabelsko kanalizacijo,
- v primeru, da minimalnih razmakov pri krizanju cevi plinovoda s kablom ne bo mogoCe doseci, bo potrebno kable
mehansko za&¢ititi s cevjo, ki mora segati vsaj za 3 m na vsako stran krizanja,
- pri izkopu jarka za polaganje cevi plinovoda, globljega od paralelno polozenega energetskega kabla, je potrebno na
predpisan nacin zavarovati posedanje zemlje pod energetskim kablovodom,

15. ¢len
(Javna razsvetljava)

Ob nacrtovani dovozni se predvidi postavitev uliénih svetilk — luéi javne razsvetljave. Ta infrastruktura javne razsvetljave
se po izgradnji prenese v lastnistvo Obcine Slovenska Bistrica s katero upravlja njen pooblad&eni upravijavec.
Medsebojna oddaljenost svetilk naj bo priblizno 25-30 m. Visina namestitve svetilk in izvedba svetilk se izdela na podlagi
usmeritev poobladenega upravljavca oziroma njihovega projektanta za podroCje javne razsvetljave. Pri tem mora biti
zagotovljena izbira svetil, ki bodo prepreéevala svetlobno onesnazevanije okolja, in sicer v skladu z dolo€ili Uredbe o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07).

16. €len
(Telekomunikacijsko omrezje)
Telekomunikacijsko omrezje je potrebno urediti pod pogoji pristojne organizacije. Za zazidalno obmocje je potrebno za
dopolnitev komunalne opreme pripraviti PGD projektno dokumentacijo, kjer se upoSteva, da se do posameznih stavb na
zemljiSCu, ki je v lasti investitorja zgradi TK kabelska kanalizacija:
- po glavni ulici dve cevi @ 110 s pripadajoCimi kabelskimi jaski, dimenzije 1,2 x 1,2, 1,2 m
- do posameznih objektov ena cev @ 110 za poslovne objekte ali @ 50 do stanovanijskih stavb

Obstojece TK omreZje je glede na pozidavo potrebno ustrezno zaSgititi, prestaviti in razSiriti na osnovi projektne reSitve na
stroske investitorja.

Vsa dela v zvezi z za$Cito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d.d. (ogledi, izdelava tehniénih
reSitev in projektov, zakolicbe, izvedba del in dokumeniranje izvedenih del).
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Pri naCrtovanju objekta je potrebno upostevati, da se za objekt, kjer bo izveden TK prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne
TK omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno
ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, ki omogo¢a 24 urni dostop. Notranja
telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. Priporocliiva je izvedba notranje
telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se uposteva minimalna dimenzija instalacijskih
cevi) z dovodno TK omarico zaklju¢i v notranji TK omarici. V notranji TK omarici (minimalnih dimenzij 350x400x120), je
potrebno zagotoviti elekiriéno napajanje (ustrezno names¢ena vticnica 220 V) in prezraCevanje.

17. €len

(CTV omrezje)
CATV omreZje je potrebno urediti pod pogoji pristojne organizacije.
Za potrebe objektov je potrebno za dopolnitev komunalne opreme upostevati, da se do stavbe po zemljis¢u, ki je v lasti
investitorja zgradi CTV kabelska kanalizacija, pri tem je potrebno upostevati:
- zunaniji razvod CATV omreZja od mesta prikljuitve na obstojeCe omreZje do objektov
- notranje razvode CATV omrezja v samih objektih.
Zunaniji razvodi se izvedejo s kabelsko kanalizacijo s polozitvijo ustreznih povezovalnih alcaten cevi in cevi do novega

18. €len

(Plinovodno omrezje)
Predvideno obmocje in s tem objekte, katerih izgradnja je predvidena na tem obmocju, bo mozno oskrbovati z zemeljskim
mestnim plinom iz plinovodnega omreZja. Plinovodno omrezje se predvidi na dostopni cesti, vendar so mozni tudi drugi
koridoriji. Pri projektiranju nove komunalne infrastrukture je potrebno upoStevati predpisane odmike med plinovodom in
drugimi komunalnimi vodi.
Pred gradbenim posegom je potrebno od pooblas¢enega upravljavca plinovoda pridobiti soglasje za poseg v varnostni
pas plinovoda oziroma prikljucnih plinovodov.
Plin se lahko uporablja za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo in hlajenje.

19. €len
(Ogrevanje)
Dopusten je individualen nain ogrevanja. Kot gorivo se lahko uporablja kurilno olje, zemeljski plin, uteko€injen naftni plin,
drva, biomasa, elektri¢na energija, oz. vsi alternativni viri ogrevanja (toplotne &rpalke — zrak voda, ipd.)
Skladis&a goriv morajo biti v kletnih prostorih, v pritlicnih prostorih nepodkletenih stavb ali vkopana in izvedena v skladu z
veljavnimi tehni¢nimi in poZarno varstvenimi predpisi, ki veljajo za to podrocje.

20. ¢len
(Odvoz smeti)
Po Odloku o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob€ini Slovenska Bistrica (Ur. list RS &t. 79/09) je predvideno lo¢eno
zbiranje in odvoz odpadkov na centralno deponijo komunalnih odpadkov. Vsak objekt v obmocju mora biti opremljen s
posodami za smeti, odvoz komunalnih odpadkov pa urejen preko poobladCene organizacije. Ureditev ekolodkega otoka
za loCeno zbiranje odpadkov je mozna na juznem delu obmocja zahodno od uvoza na obmocje OPPN.

V. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDISCINE TER
TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

21. ¢len
(varovanje okolja)
Pri nacrtovanju, gradniji objektov in naprav in uporabi le-teh je potrebno upoStevati ukrepe za zmanjSanje vplivov na okolje.
Vplivi v &asu gradnje bodo ¢asovno omejeni in se bodo pojavljali med dograditvijo primarnega infrastrukturnega omrezja,
med izgradnjo notranje prometnice obmocja, gradnjo sekundarnega komunalnega omreZja ter v ¢asu gradnje objektov.
Obmogje urejanja sodi v lll. stopnjo varstva pred hrupom.

22. ¢len
(varstvo naravne in kulturne dediscine)
Na obmocju OPPN se ne nahaja nobena enota kulturne dediscine.

A.B.-INVEST d.o.o./ Partizanska cesta 30 / Maribor / gsm +386 (41) 533188 / e-mail: pal.gregor@gmail.com

10



Strokovni nadzor nad posegi

V kolikor predhodne arheolodke raziskave niso opravljene pred zacetkom izvedbe zemeljskih del, je zaradi varstva
arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne
dediCine omogoCiti dostop do zemljiS¢. kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravijanje strokovnega nadzora nad
posegi. Lastnik zemlji€a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE Maribor vsaj
10 dni pred priCetkom zemeljskih del.

Odkritie arheolo$ke ostaline

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velia obvezujo splodni arheolodki varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine zavezuije, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu
odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolo€ili arheoloSke stroke. V primeru odkritja arheolokih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uniéenja,
lahko pristojni organ to zemljis¢e z izdajo odlocbe doloCi za arheoloSko najdice, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloSkih ostalin 0z. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemlji¢a, ki ogroza obstoj arheoloSke ostaline.
Nacrtovane gradnje sicer neposredno ne posegajo v zavarovane enote, menimo pa, da bodo vplivale na njihov ambient,
predvsem zaradi vedut v SirSem prostoru. Povzame se varstvene rezime obmodij in objektov, ki so neposredno ali
posredno tangirani s prostorskim aktom, saj so za presojo vplivov kljuéni ti in ne le dejstvo prisotnosti dedicine.

23. ¢len
(usmeritve za izboljSave ¢lovekovega okolja)
Nacrtovana raba v obmogju ne predvideva dejavnosti, ki bi dodatno obremenjevale okolje, saj gre le za gradnjo
stanovanjskih in poslovno-stanovanjskih objektov (mirna dejavnost), zato posebni varovalni ukrepi niso predvideni.

24. ¢len

(varstvo voda)
Komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov je potrebno prikljuciti po vodotesni kanalizaciji na fekalni kanal.
Vsak objekt na obmocju mora biti opremljen z zabojnikom za komunalne odpadke, odvoz smeti pa urejen na centralno
deponijo komunalnih odpadkov.
Padavinske odpadne vode je potrebno prikljuditi preko peskolovov in lovilcev olj (SIST EN 858-2). Na iztoku v vodotok je
treba nacrtovati izto¢no glavo z Zabjim pokrovom, v obmocju iztoka pa predvideti protierozijsko zavarovanje dna in brezine
z lomljencem.

25. ¢len
(varstvo plodne zemlje in vegetacije)
Graditelji posameznih objektov morajo pred gradnjo odstraniti plast plodne zemlje, jo deponirati, po dokoncanju pa
humus uporabiti za ureditev okolja objektov.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

26. ¢len

(varstvo pred pozarom)
V okviru zascite pred pozarom in upoStevanjem doloCil veljavne zakonodaje o varstvu pred pozarom se izvedejo naslednji
ukrepi:
— Ukrepi za varen umik ljudi in premoZenja: posamezni objekti in ureditve morajo biti zasnovani tako, da je omogocen
varen umik iz objektov na urejene povrsine ob objektih.
— Pri projektiranju posameznih objektov je potrebno zagotoviti ukrepe za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru z
upoStevanjem ustrezne poZarne lo€itve objektov, in sicer glede na maksimalno mejo zazidljivosti dolo¢ene odmike med
nacrtovanimi objekti v obmodju urejanja, upostevati pa je potrebno tudi z zakonodajo doloCene potrebne odmike od meje
parcel in med objekti ali potrebne protipoZarne loCitve.
- Prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila so zagotovljene v okviru manipulativnih in parkirnih povrsin.
— Pri projektiranju posameznih objektov se dostopne in delovne povrsine za intervencijska vozila in gasilce dolo€ijo v
skladu z dologili SIST DIN 14090.
— Zagotoviti vire zadostne oskrbe z vodo za gasenje.
— Pri projektiranju posameznega objekta morajo biti predvideni ukrepi, ki bodo zagotavljali pogoje za pravocasno
odkrivanje, obves¢anje, omejitev Sirjenja in ucinkovito gaSenje pozara.
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— Pri projektiranju posameznega objekta morajo biti predvideni ukrepi, ki bodo zagotavljali pogoje za prepredevanije in
zmanjSevanije posledic pozara za ljudi, premozenje in okolje.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZarom za poZarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu zasnova
pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu $tudija poZarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni
objekti so doloCeni v predpisu o zasnovi in Studiji poZarne varnosti.

27. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)
Obmocje OPPN ni poplavno ogrozeno, prav tako ni opaznih ali zaznanih erozij terena. Pri projektiranju je potrebno
upostevati naravne omejitve (poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena, moznost porusitve visokih
pregrad) in temu primerno predvideti tehniéne reSitve gradnje. Stavbe morajo biti projektirane potresno varno na potresno
obmodje VI. do VII. stopnje po MSK lestvici za projektni pospesek tal (v g) 0.1. Upostevati je potrebno moZnost razlitja
nevarnih snovi in temu primerno predvideti gradnjo.

28. ¢len
(stabilnost terena)
Vsi posegi na obmocju OPPN se morajo izvesti na podlagi poprej izdelanega geomehanskega poro€ila o sestavi in
nosilnosti tal ter o pogojih temeljenja objektov.

VIl. NACRT PARCELACIJE

29. ¢len
(nacrt parcelacije)
Parcelacija zemljiS¢a je dologena v grafiénem predlogu parcelacije. V obmocju obravnave je predvidena parcelacija na 20
gradbenih. Od tega je 18 gradbenih parcel predvidenih za gradnjo objektov, ena je predvidena za dovozno cesto, ena pa
za prostor za smetarnike. Natanéna velikost parcel bo dolo¢ena z izvedeno parcelacijo. Dolo¢ene so z lomnimi to¢kami,
ki so v GAUS-Krligherjevem sistemu.

VIll. ETAPNOST IZVEDBE

30. ¢len
(faznost gradnje)
Izvajanje OPPN je mozno v vecih fazah oz. etapah. Najprej je potrebno zgraditi infrastrukturo (povozne in pohodne
povrsine in komunalne prikljuéke), ki jo v celoti izvede investitor. Gradnja posameznih objektov in nadstre$nic za parkiranje
osebnih vozil je mozna v ve¢ fazah, pri ¢emer mora biti vsaka faza oziroma izveden objekt zakljuCena celota.

IX. TOLERANCE

31. €len
(dovoljena odstopanja)

1. Tolerance pri umestitvi objektov na gradbeno parcelo: V grafiénih prilogah so dolo&eni tlorisni in viinski gabariti
objektov, ki upostevajo odmike od parcelnih mej, od prometnic in med objekti.

Kot tolerance so dovoljene:

- spremembe tlorisnih dimenzij objektov iz zakolicbene situacije v obmocju gradbene meje in linije, uliéni niz mora biti
ohranjen.

- vertikalni gabariti ne smejo presegati etaznosti K+P+M oz. K+P+N.
2. Tolerance pri komunalnem in energetskem urejanju:

- Dopustne so tolerance pri  komunalnem in energetskem urejanju prostora, ¢e to pogojujejo bolj ekonomi¢na

investicijska vlaganja in Ce prestavitve ne spreminjajo koncepta prostorske umestitve.

Spremembe, dovoliene z odstopanji, ne smejo ovirati realizacije OPPN in morajo biti v skladu z zakonskimi in
podzakonskimi predpisi, ki se nana$ajo na posege v prostor in varovanje okolja.

Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglaati organi in organizacije, ki so podali smernice
in mnenja k OPPN.

X. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI IZVAJANJU OPPN
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32. ¢len
(splosne obveznosti)
Poleg zahtev iz drugih doloéb tega odloka morajo investitorji in izvajalci obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
upostevati:
- Pred pri¢etkom del mora investitor in izvajalec preveriti lego eventualno obstoje¢ih komunalnih in energetskih naprav,
jih po potrebi zavarovati, zaScititi ali premestiti pod pogoji upravljavcev.
- Investitor in izvajalci morajo vse predvidene posege izvesti tehniéno neoporecno, ekolodko sprejemljivo ter pri tem ne
smejo poslab$ati razmer na sosednjih obmogjih.
- Plodno zemljo, ki nastaja pri izkopih, obvezno deponirati in uporabiti za ureditev zelenih povrsin. Gradnjo je treba
nadrtovati tako, da obmogje gradbid¢a in njegove ureditve ne bo posegalo na zemlji¢a zunaj ureditvenega obmodja.
- Pri izdelavi tehnitne dokumentacije in izvedbi mora investitor in izvajalci upo$tevati vse smernice, mnenja, ki so
sestavni del ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.
- Ce se pogoiji v naslednjih etapah izvajanja ob&inskega podrobnega prostorskega naérta spremenijo in niso veé v skladu
z osnovnimi dolo€ili odloka, je potrebno le-tega novelirati.

33. ¢len
(posebne obveznosti)
Kompleksno se uredi vsa predvidena prometna, komunalna in energetska infrastruktura, za katero si investitor ali
investitorji sami pridobijo ustrezno dokumentacijo in za poseganje v prostor pridobijo upravna dovoljenja izhajajo¢ iz
zakonodaje, ki opredeljuje podroCje graditve objektov. V okviru tega je potrebno zagotoviti pogoje za formalno pravno
ureditev eventualnega poseganja na tuja zemljis¢a.
Prav tako mora investitor zagotoviti finanéna sredstva za izgradnjo vse infrastrukture in jo izgraditi.

XI. NADZOR

34. ¢len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

XIIl. KONCNE DOLOCBE

35. ¢len
( prenehanje veljavnosti nekaterih veljavnih prostorskih aktov)
Z dnem uveljavitve tega odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu preneha veljati v tem ureditvenem obmodju
Odlok o zacasnih prostorskih ureditvenih pogojih za centralna naselja v ob€ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska
Bistrica (Uradni list RS, &t. 16/93, 79/01, 35/02,108/08 in 26/10, 78/2015, 74/2016).

36. ¢len
Obginski podrobni prostorski naért je stalno na vpogled na Ob¢ini Slovenska Bistrica.

37. €len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Zupan
Obéine SIovgnska Bistrica
dr. lvan ZAGAR L.
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ll. GRAFICNE PRILOGE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

1 lzsek iz druZbenega plana M 1:5000
2  Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem M 1:500
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji M 1:2500
4.1 Nadrt ureditve M 1:500
4.2 Urbanisti¢ni pogoji M 1:500
4.3 Nacrt ureditve - prerezi M 1:500
511 Zasnova prometne ureditve M 1:500
512 Zasnova prometne ureditve M 1:500
5.21 Prestavitev obstoje¢ih komunalnih vodov na obmodju OPPN M 1:500
5.22 Zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omreZja zvez M 1:500
6 Prikaz ureditve za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja narave, obrambo ter varstvo pred M 1:500
naravnimi in drugimi nesre¢ami
7.1 Nadrt parcelacije M 1:500
7.2 Nacrt parcelacije M 1:500
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IV. IZVLECEK 1Z STRATESKEGA PROSTORSKEGA AKTA

Obmocje obravnavane parcele je po Odloku o spremembah in dopolnitvah dolgoro¢nega in srednjeroénega plana —
prostorski del Obcine Slovenska Bistrica, dopolnjen 2003 (Ur. list SRS &t. 27/85,25/87, Ur. list RS §t. 42/92, 35/94,
35/96, 41/97, 72/99, 59/03, 131/04 in 47/06-ust.odl.) opredelieno kot nezazidano stavbno zemljis¢e v ureditvenem
obmodju mesta Slovenska Bistrica — obmocje redkejSe individualne gradnje (cona-AB).
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V. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKO IZVEDBENEGA AKTA

1. Opis prostorske ureditve
Ureditveno obmodje se nahaja severno od Sernéeve ulice in juzno od Kovace vasi v naselju Tirgot v ob¢ini Slovenska
Bistrica.

Osnovni namen OPPN je urediti celotno obmodje s pripadajoCo infrastrukturo ter zapolniti prosto povr§ino s
stanovanjskimi, stanovanjsko poslovnimi in poslovno stanovanjskimi objekti.

Z obCinskim podrobnim naértom se dolo¢ajo merila za umestitev ureditve v prostor, pogoje za oblikovanje objektov, pogoje
za reSevanje gospodarske javne infrastruktrue, reSitve v zvezi z varovanjem okolja in naravne ter kulturne dediscine,
resitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami, parcelacije, etapnosti izvedbe prostorske
izvedbe ter obveznosti investitorja in izvajalcev pri realizaciji podrobnega prostorskega nacrta.

1.1 Ureditveno obmocje OPPN

Ureditveno obmodje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je obmocje, ki obsega naslednje parcelne &t.: 201/1,
201/2 in 201/3, vse k.o0. Slovenska Bistrica. Skupna velikost zemljiS¢ je 7984 m2.

Ureditveno obmodje obsega tudi zemljis&a, ki so potrebna za izvajanje del v ¢asu gradnje. Izgradnja primarnih komunalnih
vodov za potrebe obmocja OPPN se bo vrsila tudi na parcelah izven ureditvenega obmodja.

1.2 Vplivho obmogje
V Casu gradnje bo vplivno obmodje OPPN zajemalo zemljiS¢e znotraj ureditvenega obmocja ter zemljis¢a, zunaj
ureditvenega obmocja OPPN, ki bodo namenjena za gradnjo primarne in energetske infrastrukture.

1. 3 Opis vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji

Obravnavana gradnja predvidenih objektov ne bo predstavljala bistvene dodatne obremenitve na ze obstoje¢o prometno
in komunalno infrastrukturo v SirSem obmocju. Za potrebe normalne uporabe prostora bo izvedena nova ustrezno
dimenzionirana infrastruktura. Obravnavana gradnja ne bo imela posebnih negativnih vplivov na podobo krajine, na
varnost pred pozarom, na higiensko in zdravstveno zaS¢ito okolja. Predvidena pozidava predstavljata zapolnitev prazne
povrsine med pozidanimi povrSinami.

1.4 Elementi umestitve nacrtovane ureditve v prostor
Posegi morajo biti skladni z elementi prikazani na situaciji: TehniCni elementi za zakoli¢enje objektov (list §t. 4.2).

1.5 Opis nactovanih objektov

Obmocje meri 7984 m2. Razdeljeno je na dvajset gradbenih parcel. Od tega je 18 gradbenih parcel predvidenih za gradnjo
objektov, ena je predvidena za dovozno cesto, ena pa za prostor za smetarnike.

Predvideno Stevilo prebivalcev v obmocju ocenjujemo na 70.

Cestno omreZje in parkirne povrSine potekajo znotraj obravnavanega obmocja tako, da omogo¢a normalen in neoviran
dostop do vsakega objekta za osebna vozila, dostavo in intervencijo.

Ureditev okolice objektov se izvede sonaravno z avtohtonimi drevninami in rastlinjem. Dovozi in dostopi v objekte se
tlakujejo ali asfaltirajo.

Na vse objekte je mozna namestitev napetostnih modulov za potrebe sonéne elektrarne in kolektorjev.

1.6 Podrobni prostorski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
Predvidena je izgradnja sedmih vrstnih hi§ (na JZ strani obmocja OPPN) in enajst samostojnih objektov. UmeScenost na
parcelo je razvidna iz graficnega dela OPPN.

(1) Pogoji za gradnjo:
o Vrstne hise
- najvedja etaznost K+P+M ali K+P+N,
- najvedje tlorisne dimenzije maksimalno. 10, 55 m x 8, 00 m,
- streha je lahko enokapnica z naklonom streSine proti JZ ali dvokapnica,
- orientacija slemena strehe SZ-JV,
- najvecja velikost nadstresnice je 5,00 m x 5,00 m v pritliéni izvedbi, najvecja viSina nadstreSnice lahko sega
3,00 m nad koto urejenega terena.
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o Samostojni objekti
- najveCja etaznost osnovnega objekta je K+P+M ali K+P+N, etaznost nadstresnice je pritlicna (P), loCuje ju
etazna linija,

najvecje tlorisne dimenzije osnovnih objektov morajo zadostiti naslednjim pogojem:

o stranica osnovnega objekta mora biti umeS¢ena na gradbeno linijo. Najve¢ 2,50 m lahko segajo
preko gladbene linije osnovnega objekta manjsi izzidki, balkoni, nadstreSnice in pergole za pokrito
teraso.

o Na gradbeno mejo je lahko umes¢ena stena objekta, napus¢ lahko sega preko nje najve¢ 80 cm.

o Kijer ni dolo¢ena gradbena meja ali gradbena linija lahko objekt sega 3,00 m do parcelne meje, s
soglasjem soseda pa lahko tudi man.

o Celotna pozidanost parcele Fz ne sme presegati 50 % velikosti gradbene parcele,

- Osnovni objekt se lahko izvede tudi na mestu predvidenem za nadstreSnico, ki je doloCen z etazno linijo,
vendar je potrebno upoStevati etaZnost objekta, ki dovoljuje pritliéno izvedbo. Najveja viSina napuséa
pritlicnega dela objekta ne sme presegati 2,50 m (enokapnica, dvokapnica) viSine merjeno od urejenega
terena. Najvedja viSina pritliénega dela objekta je 4,50 m merjeno od urejenega terena. Dovoljena je izvedba
ravne strehe s teraso, vendar ne sme presegati vidine 3,00 m merjeno od urejenega terena.

- streha je lahko enokapnica z naklonom streSine proti JZ, dvokapnica ali razgibana veCkapna streha.
Dovoljene so ravne strehe in terase, ki se smiselno skladajo z obliko objekta,

- najvecja velikost nadstresnice je 5,00 m x 8,00 m v pritlicni izvedbi, najvecja viSina nadstresnice lahko sega
3,00 m nad koto urejenega terena.

- orientacija slemena streh osnovnega objekta in nadstresnice je SZ-JV,

Vsi odmiki od parcelnih mej, gradbene linije in gradbene meje so podani s steno objekta. Napu¢ objekta lahko sega
maksimalno 80 cm preko dovoljene gradbene meje, gradbene linije ali dopustnega odmika od sosednjih parcel.
Najmanj 20% parcele mora biti ozelenjene.

EtaZnost objektov je lahko manj$a kot je doloceno v OPPN.

Tlorisna velikost in oblika objektov je zarisana nagelno. MoZna je tudi drugaéna oblika in velikost vsakega objekta, kar se
doloi v projektni dokumentaciji, vendar je potrebno upostevati gradbeno in etazno linijo, ki je obvezna in gradbeno mejo,
ki je objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo.

Naklon streh se doloci v projektni dokumentaciji (lahko je strmi ali blagi). MoZno je kombinacija streh. Osnovni masi
objektov je mozno tudi dodajat ali odvzemat gradbene mase, tako da se doseZe vecja plasticnost objekta in razgibanost
fasad.

NadstreSnica je lahko klasi¢no grajena ali pa montazne konstrukcije.

Pri urejanju okolice objekta je potrebno zagotoviti potrebno Stevilo parkiriS¢, zagotoviti interventno pot ter dostavo. Vse
proste povrsine se uredijo kot zelenice.

Dostopi do objektov se nacrtujejo brez arhitektonskih ovir.

Med objekti je mozno izvesti ograje.

Oblikovanje posameznih vrst enostavnih objektov (ograj, objektov javne razsvetljave, urbane opreme,...) mora biti enotno.

2. Vrste dopustnih gradenj

- nova gradnja objektov in naprav,

- dozidave in nadzidave,

- odstranitve objektov in naprav,

- adaptacija in rekonstrukcija objektov in naprav,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vegjo varnost ljudi in objektov,
- tekoCa vzdrZevalna dela na objektih in napravah.

3 Vrste dopustnih objektov

- stanovanjske stavbe,

- stanovanjsko — poslovne,

- poslovno - stanovanjske stavbe,

A.B.-INVEST d.o.o./ Partizanska cesta 30 / Maribor / gsm +386 (41) 533188 / e-mail: pal.gregor@gmail.com

17



- objekti in naprave energetske in komunalne infrastrukture ter prometa zvez,
- nezahtevni in enostavni objekti skladno z veljavnimi predpisi.

4 Vrste dopustnih dejavnosti:

Stanovanjska, poslovna dejavnost: (trgovina na drobno, slas€i€arne in kavarne, banka, zavarovalniSke storitve,
raéunalnistvo, podjetnistvo in poslovno svetovanje, pisarnike in spremljajoe poslovno storitvene dejavnosti, dejavnost
turistinih agencij in druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti.)

2. Zasnova projektnih resitev prometne, energetske,komunalne in druge gospodarske infrastrukture
ter obveznost prikljucevanja objektov nanjo

2.1 Pogoji za prometno urejanje

Prometno se prostorska ureditev navezuje na obstojeco dostopno cesto na juzni strani predvidenega OPPN — Sernéeva
ulica (parc. t. 191, k.o. Slovenska Bistrica), ki jo je potrebno urediti v min. Sirini cestiS¢a za normalen potek dvosmernega
prometa do obmoéja predvidenega OPPN - malo prometna cesta MP. Za to vrsto ceste je potrebno zagotoviti Sirino
cesti§¢a in voznega pasu 1x3,50 m in obojestransko $irino bankine 1x0,75 m. V Sirino cestis¢a je mogode vkljuditi tudi
muldo.

Za dovozno cesto na obmodju graden;j je potrebno zagotoviti min. Sirino cestis¢a 5,50 m in kjer so objekti obojestransko
hodnik za peSce Sirine min. 1,00 m, urediti pa je potrebno tudi javno razsvetljavo.

Parkiri§Ca pri objektih se ne dovolijo direktno na cesto. Parkiri¢a je potrebno odmakniti od hodnika za peSce in urediti
cestne prikljucke — dovoze za parkirig&a. Sirina posameznega prikljucka je min. 3,00 m. Prikljuéek in njegova neposredna
okolica ob cesti mora biti urejena tako, da je zagotovljena zadostna preglednost na dovoznih cestahin na prikljuckih v obeh
smereh na cesto in obratno. Urediti je potrebno odvodnjavanje meteornih vod na vseh dovoznih poteh.

Intervencija je zagotovljena preko obstojece in nove dovozne ceste ter iz vseh notranjih povoznih povrsin.
Predvidene prometne ureditve so razvidne iz grafitne priloge $t. 5/1 »Zasnova prometne ureditve«.

Visaka stavba na obravnavanem obmocju ima v sklopu funkcionalnega zemiljis¢a predviden uvoz in ustrezno Stevilo
parkirnih mest za stanovalce oziroma uporabnike in obiskovalce. Minimalno potrebno $tevilo parkirnih mest je treba doloditi
po normativu. Iz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST
EN 858-2).

2.2 Pogoji za komunalno in energetsko urejanje

Stanje komunalnih naprav je razvidno iz posnetka obstojeCega stanja. Vsi komunalni in energetski vodi so predvideni kot
novi po smernicah soglasodajalcev.

Predmet komunalne opremljenosti so:

- vodovod in hidrantno omreZje,

- meteorna in fekalna kanalizacija,

- elektro omrezje,

- telekomunikacijsko omrezje + CTV,

- plinovodno omreZje,

- odvoz smeti.

Dopustne so tolerance pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju prostora, Ce to pogojujejo bolj ekonomitna
investicijska vlaganja in Ce prestavitve ne spreminjajo koncepta zazidalnega naérta.

2.2.1 Vodovod in hidrantno omrezje

V neposredni blizini obravnavanega obmodcja na parceli $t. 191 k.o. Slovenska Bistrica je cevovod iz nodularne litine DN
100 mm, ki zadoS¢a potrebam po pitni vodi in isto€asno zagotavlja poZarno varnost.

Znotraj obravnavanega obmodja je potrebno v cestno telo novo predvidenih ulic poloziti nov cevovod iz nodularne litine
DN 100 mm, kamor bodo prikljuCeni novi predvideni objekti.

Pred objekti se vgradijo vodomerni PVC termo izolacijski jaski z vgrajenimi vodomeri na daljinsko upravljanje in sicer za
vsako poslovno oziroma stanovanjsko enoto posebej ali betonski jaski z moznostjo vgradnje ve¢ vodomerov.

Za potrebe pozarne varnosti je potrebno predvideti zadostno Stevilo nadzemnih hidrantov DN 80 mm.
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Pri izgradniji vodovoda in kanalizacije je potrebno paziti, da je horizontalni odmik med njima vsaj 3 m, vertikalni pa 50 cm,
s tem da so cevi kanalizacije vgrajene pod cevmi vodovoda. Ce tega ni mozno izvesti, je potrebno cevi vodovoda zadgititi
z glinenim nabojem vsaj 3 m na vsako stran krizanja.

Po parceli 5t. 201/3 poteka obstoje¢ vodovodni cevovod. V primeru potrebe po prestavitvi to izvede investitor na lastne
stroSke.

V Slovenski Bistrici je urejeno hidrantno omrezje. Predvideti je potrebno ustrezno $tevilo nadzemnih hidrantov DN 80 mm,
skladno s pravilnikom o tehniéni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav na obmocju Ob¢ine Slovenska Bistrica
(Ur. L. RS &t. 37/2003) in Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov (Ur. |. RS §t.
30/1991). Gasilski dom Slovenska Bistrica je oddaljen cca. 2 km.

2.2.2 Meteorna in fekalna kanalizacija

V neposredni bliZini obravnavanega obmocja na parceli &t. 201/2 k.0. Slovenska Bistrica je predvideno mesto prikljucitve
na fekalno kanalizacijo.

Znotraj obravnavanega obmocja bo zgrajena kanalizacija v loenem javnem sistemu za odvod padavinskih in komunalnih
odpadnih vod. Gradnja greznic ni dovoljena.

Fekalne vode predvidenih objektov bodo odvajane v prikljuéni jadek na parceli §t. 201/2 k.o. Slovenska Bistrica. Prikljuéna
mesta za fekalni kanal so RJ705-21, RJ705-20.

Padavinske meteorne vode bodo priklju¢ene preko peskolovov in lovilcev olj (SIST EN 858-2) - meteorne vode
povoznih/parkirnih povrsin in bodo odvajane v vodotok na vzhodni strani na parceli §t. 750/1 k.o. Slovenska Bistrica. Na
iztoku v vodotok je treba nalrtovati iztoéno glavo z Zabjim pokrovom, v obmogju iztoka pa predvideti protierozijsko
zavarovanje dna in brezine z lomljencem. Prikljuéna mesta za meteorni kanal so RJ707-23, RJ707-22, RJ707-19.

V primeru ureditve podzemnih garaz v kleti objektov, morajo biti tla v podzemnih garaZah nacrtovana brez talnih iztokov,
v primeru izvedbe le-teh, pa morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v
interno kanalizacijo za meteorne vode.

V'sa nova kanalizacija mora potekati v cestnem telesu novo predvidenih ulic.

Meteorne vode, ki gravitirajo na vzhodni del OPPN se lahko speljejo v odprt odvodnik, e se pridobi soglasje Direkcije RS
za vode.

Za objekte Sernéeva ulica 20, 20a, 22 in 22a se morajo izvesti povezave na nov loCen sistem fekalne in meteorne
kanalizacije.

Na podro¢ju zazidave poteka fekalni kanal zazidave investitorja Mladen Robnik, ki je bil usklajen z investitoriem OPPN,
podpisana je bila pogodba o ustanovitvi sluznostne pravice, §t. 33/2014-SP/V, 5.9.2014. Po potrebi je potrebno obstojedi
fekalni kanal prestaviti na stroSke investitorja in pri tem zagotoviti nemoteno odvajanje obstojecih objektov.

Na parceli §t. 201/3 753 Slovenska Bistrica je potrebno izvesti prestavitev in zamenjavo obstojeCega meSanega
kanalizacijskega sistema z loCenim kanalskim sistemom in razbremenilnikom, v katerega se le-ta spelje. Obstoje¢
kanalizacijski kanal 702 se preko razbremenilnika razbremenjuje v fekalni sistem zazidave OPPN. ViSek meteornih voda
iz kanala 702 se odvaja v meteorni sistem zazidave OPPN. Lokacija vedno dostopnega razbremenilnika je na parcelni
meji $t. 750/2 in 201/3 753 Slovenska Bistrica.

2.2.3 Elektroenergetsko omrezje
Na obravnavanem obmoc¢ju poteka prosto zraéno NN omrezje, ki ga bo potrebno prestaviti.
Za napajanje predvidenega obmocja z elektricno energijo bo potrebno zgraditi:
- zgraditi ustrezni nizkonapetostni kabelski prikljucek iz obstojeée TP 20/0,4 kV t-654 Slovenska Bistrica - Kopalis¢e do
predvidene razdelilne omarice RO na parceli §t. 201/2 k.o. Slovenska Bistrica in naprej do predvidenih objektov.
- pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za izgradnjo nizkonapetostnega razvoda in nizkonapetostnega
kabelskega prikljucka za napajanje predvidenih objektov.
- Urediti sluznostne pogodbe za zemljis¢a, po katerih bo potekal nizkonapetostni razvod in kabelski prikljuceki.

Ostali pogoji:
- pred prietkom gradbenih del, se morajo izvajalci seznaniti z natanéno lokacijo obstojeCih elektroenergetskih vodov ter
naroditi zakoli¢bo kablov pri OE Slovenska Bistrica,
- na mestih krizanj in priblizevanj gradbenih del z elektroenergetskimi vodi in napravami bo potrebno gradbena dela
prilagoditi sledecim pogojem:
- zaradi posnetja materiala pod podzemnimi vodi ne sme biti zmanjSana statika oporis¢.
- medsebojne razdalje (razmak se meri med bliznjimi zunanjimi robovi inStalacij) na mestih priblizevanj oziroma
krizanj elektroenergetskih kablov ter ozemiljil z vodovodno cevjo so:
- minimalni vodoravni razmak, pri paralelnem polaganju cevi poleg elektroenergetskega kabla oziroma ozemljila
mora biti najmanj 0,5 m,
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- energetski kabel mora biti do hidranta ali ventilske komore oddaljen najmanj 1,5 m

- navpicni svetli razmak med kablom in cevjo pri krizanju, mora biti najmanj 0,5 m oziroma 0,3 m v primeru
prikljuénega cevovoda,

- v primeru, da minimalnih razmakov pri paralelnem polaganju cevi poleg elektroenergetskega kabla ne bo mogode
doseci, bo potrebno kable zas¢ititi s polaganjem v kabelsko kanalizacijo,

- v primeru, da minimalnih razmakov pri krizanju cevi s kablom ne bo mogoce doseci, bo potrebno kable mehansko
zas(ititi s cevjo, ki mora segati vsaj za 3 m na vsako stran krizanja,

- priizkopu jarka za polaganje cevi, globljega od paralelno poloZenega energetskega kabla, je potrebno na predpisan
nacin zavarovati posedanje zemlje pod energetskimi kabli,

- prestavitev hidrantov in revizijskih jaSkov nad kable in ozemljila ter poleg njih, na manj$o oddalienost kot je
predpisano, ni dovoljena,

- minimalni vodoravni razmak, pri paralelnem polaganju cevi plinovoda poleg elektroenergetskega kabla oziroma
ozemljila, mora biti najmanj 1,5 m,

- navpi¢ni svetli razmak pri krizanju med kablom in cevjo plinovoda, mora biti najmanj 0,5 m,

- v primeru, da minimalnih razmakov pri paralelnem polaganju cevi plinovoda poleg elektroenergetskega kabla ne
bo mogoce doseci, bo potrebno kable za&éititi s polaganjem v kabelsko kanalizacijo,

- v primeru, da minimalnih razmakov pri krizanju cevi plinovoda s kablom ne bo mogoce doseci, bo potrebno kable
mehansko za&¢ititi s cevjo, ki mora segati vsaj za 3 m na vsako stran krizanja,

- pri izkopu jarka za polaganje cevi plinovoda, globljega od paralelno poloZenega energetskega kabla, je potrebno
na predpisan nacin zavarovati posedanje zemlje pod energetskim kablovodom,

2.2.4 Javna razsvetljava

Ob nacrtovani dovozni se predvidi postavitev uli¢nih svetilk — lui javne razsvetljave. Ta infrastruktura javne razsvetljave
se po izgradnji prenese v lastnistvo Obcine Slovenska Bistrica s katero upravlja njen pooblas¢eni upravijavec.
Medsebojna oddaljenost svetilk naj bo priblizno 25-30 m. Vidina namestitve svetilk in izvedba svetilk se izdela na podlagi
usmeritev pooblaSCenega upravljavca oziroma njihovega projektanta za podrocje javne razsvetljave. Pri tem mora biti
zagotovljena izbira svetil, ki bodo prepreCevala svetiobno onesnazevanije okolja, in sicer v skladu z dolo€ili Uredbe 0 mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07).

2.2.5 Telekomunikacijsko omrezje

Telekomunikacijsko omrezje je potrebno urediti pod pogoji pristojne organizacije. Za zazidalno obmocje je potrebno za
dopolnitev komunalne opreme pripraviti PGD projektno dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih stavb na
zemljiSCu, ki je v lasti investitorja zgradi TK kabelska kanalizacija:

- po glavni ulici dve cevi @ 110 s pripadajoCimi kabelskimi jaski, dimenzije 1,2x 1,2, 1,2 m

- do posameznih objektov ena cev @ 110 za poslovne objekte ali @ 50 do stanovanijskih stavb

Obstojece TK omreZje je glede na pozidavo potrebno ustrezno zaSgititi, prestaviti in razSiriti na osnovi projektne reSitve na
stroSke investitorja.

Visa dela v zvezi z zaS¢ito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d.d. (ogledi, izdelava tehniénih
reSitev in projektov, zakolicbe, izvedba del in dokumeniranje izvedenih del).

Pri naCrtovanju objekta je potrebno upoStevati, da se za objekt, kjer bo izveden TK prikljuCek, predvidi vgradnjo dovodne
TK omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske omarice, mora biti le-ta 0zemljena na skupno
ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, ki omogoCa 24 urni dostop. Notranja
telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. PriporoCljiva je izvedba notranje
telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se upoSteva minimalna dimenzija instalacijskih
cevi) z dovodno TK omarico zakljui v notranji TK omarici. V notranji TK omarici (minimalnih dimenzij 350x400x120), je
potrebno zagotoviti elektriéno napajanje (ustrezno names¢ena vtinica 220 V) in prezraCevanje.

2.2.6 CTV omrezje

CATV omreZje je potrebno urediti pod pogoji pristojne organizacije.

Za potrebe objektov je potrebno za dopolnitev komunalne opreme upostevati, da se do stavbe po zemljis¢u, ki je v lasti
investitorja zgradi CTV kabelska kanalizacija, pri tem je potrebno upostevati:

- zunanji razvod CATV omreZja od mesta prikljucitve na obstojece omrezje do objektov

- notranje razvode CATV omreZja v samih objektih.
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Zunaniji razvodi se izvedejo s kabelsko kanalizacijo s poloZzitvijo ustreznih povezovalnih alcaten cevi in cevi do novega

......

2.2.7 Plinovodno omrezje

Predvideno obmodje in s tem objekte, katerih izgradnja je predvidena na tem obmogju, bo mozno oskrbovati z zemeljskim
mestnim plinom iz plinovodnega omrezja. Plinovodno omrezje se predvidi na dostopni cesti, vendar so mozni tudi drugi
koridoriji. Pri projektiranju nove komunalne infrastrukture je potrebno upoStevati predpisane odmike med plinovodom in
drugimi komunalnimi vodi.

Pred gradbenim posegom je potrebno od pooblas¢enega upravljavca plinovoda pridobiti soglasje za poseg v varnostni
pas plinovoda oziroma prikljuénih plinovodov.

Plin se lahko uporablja za kuhanje, ogrevanije, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo in hlajenje.

2.2.8 Ogrevanje

Dopusten je individualen nacin ogrevanja. Kot gorivo se lahko uporablja kurilno olje, zemeljski plin, utekoginjen naftni plin,
drva, biomasa, elektri¢na energija, oz. vsi alternativni viri ogrevanja (toplotne ¢rpalke — zrak voda, ipd.)

Skladi§¢a goriv morajo biti v kletnih prostorih ali vkopana ter izvedena v skladu z veljavnimi tehnicnimi in pozarno
varstvenimi predpisi, ki veljajo za to podrodje.

2.2.9 Odvoz smeti

Po Odloku o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob€ini Slovenska Bistrica (Ur. list RS §t. 79/09) je predvideno lo¢eno
zbiranje in  odvoz odpadkov na centralno deponijo komunalnih odpadkov. Vsak objekt v obmocju mora biti opremljen s
posodami za smeti, odvoz komunalnih odpadkov pa urejen preko poobla¢ene organizacije. Ureditev ekoloSkega otoka
za logeno zbiranje odpadkov je mozna na juznem delu obmocja zahodno od uvoza na obmocje OPPN.

3. Resitve in ukrepi za varstvo okolja, ohranjanja narave, varstvo kulturne dedi$¢ine ter trajnostno rabo dobrin

3.1 Varovanje okolja

Pri nacrtovanju, gradnji objektov in naprav in uporabi le-teh je potrebno upostevati ukrepe za zmanjSanje vplivov na okolje.
Vplivi v €asu gradnje bodo ¢asovno omejeni in se bodo pojavljali med dograditvijo primarnega infrastrukturnega omreZja,
med izgradnjo notranje prometnice obmocja, gradnjo sekundarnega komunalnega omrezja ter v ¢asu gradnje objektov.
Obmodje urejanja sodi v lIl. stopnjo varstva pred hrupom.

3.2 Varstvo naravne in kulturne dediscine
Na obmogju OPPN se ne nahaja nobena enota kulturne dedis¢ine.

Strokovni nadzor nad posegi

V kolikor predhodne arheoloke raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe zemeljskih del, je zaradi varstva
arheolo$kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedicine Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne
dedi8Cine omogoCiti dostop do zemljiS¢. kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi. Lastnik zemlji¢a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE Maribor vsaj
10 dni pred priCetkom zemeljskih del.

Odkritie arheolo$ke ostaline

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velia obvezujoC splodni arheolodki varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljiS€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuije, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu
odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$cine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloSke stroke. V primeru odkritja arheolokih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali unicenja,
lahko pristojni organ to zemljiSCe z izdajo odlocbe doloCi za arheoloSko najdiSCe, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloskih ostalin 0z. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljis¢a, ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.
Nacrtovane gradnje sicer neposredno ne posegajo v zavarovane enote, menimo pa, da bodo vplivale na njihov ambient,
predvsem zaradi vedut v SirSem prostoru. Povzame se varstvene reZime obmocij in objektov, ki so neposredno ali
posredno tangirani s prostorskim aktom, saj so za presojo vplivov klju¢ni ti in ne le dejstvo prisotnosti dediscine.

Usmeritve za presoio vplivov izvedbe plana na arheoloske ostaline

Ker obstojeCi podatki o prisotnosti arheoloSkih ostalin niso celoviti in ne omogocajo priprave okoljskega porocila, je
potrebno v okviru celovite presoje vplivov na okolje, ¢e se bo ta pripravljala na podlagi Uredbe o vrstah posegov v okolje,
za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, za obmocje predvidenih ureditev izvesti predhodne arheoloSke
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raziskave predhodno oceno arheoloSkega potenciala, da se pridobijo informacije, potrebne za vrednotenje dedis€ine in
natancno dolocijo ukrepi varstva.

Za predhodne arheoloske raziskave je skladno z 31. ¢lenom ZVKD-1 treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za
raziskavo in odstranitev, razen ¢e dela opravi ZVKDS v okviru javne sluzbe. Kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev izda minister za kulturo.

3.3 Usmeritve za izboljSave élovekovega okolja
Nacrtovana raba v obmocju ne predvideva dejavnosti, ki bi dodatno obremenjevale okolje, saj gre le za gradnjo
stanovanjskih in poslovno-stanovanjskih objektov (mirna dejavnost), zato posebni varovalni ukrepi niso predvideni.

3.4. Varstvo voda

Komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov je potrebno prikljuciti po vodotesni kanalizaciji na fekalni kanal.

Vsak objekt na obmocju mora biti opremljen z zabojnikom za komunalne odpadke, odvoz smeti pa urejen na centralno
deponijo komunalnih odpadkov.

Padavinske odpadne vode je potrebno prikljuéiti preko peskolovov in lovilcev olj (SIST EN 858-2). Na iztoku v vodotok je
treba nacrtovati izto¢no glavo z zabjim pokrovom, v obmodju iztoka pa predvideti protierozijsko zavarovanje dna in brezine
z lomljencem.

3.5. Varstvo plodne zemlje in vegetacije)
Graditelji posameznih objektov morajo pred gradnjo odstraniti plast plodne zemlje, jo deponirati, po dokon¢anju pa
humus uporabiti za ureditev okolja objektov.

4, ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

4.1 Varstvo pred pozarom

V okviru zaSCite pred poZarom in upoStevanjem doloCil veljavne zakonodaje o varstvu pred poZarom se izvedejo naslednii
ukrepi:

— Ukrepi za varen umik ljudi in premozenja: posamezni objekti in ureditve morajo biti zasnovani tako, da je omogocen
varen umik iz objektov na urejene povrsine ob objektih.

— Pri projektiranju posameznih objektov je potrebno zagotoviti ukrepe za omejevanje Sirjenja ognja ob poZaru z
upoStevanjem ustrezne pozarne loCitve objektov, in sicer glede na maksimalno mejo zazidljivosti dolo¢ene odmike med
nadrtovanimi objekti v obmocju urejanja, upostevati pa je potrebno tudi z zakonodajo doloCene potrebne odmike od meje
parcel in med objekti ali potrebne protipozarne loCitve.

- Prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila so zagotovljene v okviru manipulativnih in parkirnih povrsin.

— Pri projektiranju posameznih objektov se dostopne in delovne povrine za intervencijska vozila in gasilce dologijo v
skladu z dologili SIST DIN 14090.

— Zagotoviti vire zadostne oskrbe z vodo za gasenje.

— Pri projektiranju posameznega objekta morajo biti predvideni ukrepi, ki bodo zagotavljali pogoje za pravocasno
odkrivanje, obves¢anje, omejitev Sirjenja in ucinkovito gaSenje poZara.

— Pri projektiranju posameznega objekta morajo biti predvideni ukrepi, ki bodo zagotavljali pogoje za prepredevanije in
zmanjSevanje posledic pozara za ljudi, premozenje in okolje.

Izpolnjevanie bistvenih zahtev varnosti pred poZarom za poZarno manj zahtevne objekte se dokazuije v elaboratu zasnova
pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu $tudija poZarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni
objekti so dologeni v predpisu 0 zasnovi in Studiji pozarne varnosti.

4.2. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obmocje OPPN ni poplavno ogrozeno, prav tako ni opaznih ali zaznanih erozij terena. Pri projektiranju je potrebno
upostevati naravne omejitve (poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena, moznost porusitve visokih
pregrad) in temu primerno predvideti tehni¢ne reSitve gradnje. Stavbe morajo biti projektirane potresno varno na potresno
obmocje VI. do VII. stopnje po MSK lestvici za projektni pospesek tal (v g) 0.1. UpoStevati je potrebno moZznost razlitja
nevarnih snovi in temu primermo predvideti gradnjo.

Na ureditvenih obmodcjih mest in drugih naselij z ve¢ kot 10000 prebivalci se v objektih doloCenimi s predpisi gradijo
zaklonis€a osnovne zas¢ite, v vseh novih objektih pa je potrebna ojacitev prve plosce.
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4.3 Stabilnost terena
Vsi posegi na obmocju OPPN se izvajajo na podlagi geomehanskega porodila o sestavi in nosilnosti tal ter o pogojih
temeljenja objektov.

5. Tolerance
1. Tolerance pri umestitvi objektov na gradbeno parcelo: V grafiénih prilogah so dolo€eni tlorisni in viSinski gabariti
objektov, ki upostevajo odmike od parcelnih mej, od prometnic in med objekti.
Kot tolerance so dovoljene:
- spremembe tlorisnih dimenzij objektov iz zakolicbene situacije v obmogju gradbene meje in linije, ulini niz mora bii
ohranjen.
- vertikalni gabariti ne smejo presegati etaznosti K+P+M oz. K+P+N.
2. Tolerance pri komunalnem in energetskem urejanju
Dopustne so tolerance pri  komunalnem in energetskem urejanju prostora, ¢e to pogojujejo bolj ekonomi¢na
investicijska vlaganja in Ce prestavitve ne spreminjajo koncepta prostorske umestitve.

Spremembe, dovoljene z odstopanji, ne smejo ovirati realizaciie OPPN in morajo biti v skladu z zakonskimi in
podzakonskimi predpisi, ki se nana$ajo na posege v prostor in varovanje okolja.

Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, ki so podali smernice
in mnenja k OPPN.

6. Nacrt parcelacije

Parcelacija zemljiS¢a je doloena v grafiénem predlogu parcelacije. V obmogju obravnave je predvidena parcelacija na 20
gradbenih. Od tega je 18 gradbenih parcel predvidenih za gradnjo objektov, ena je predvidena za dovozno cesto, ena pa
za prostor za smetarnike. Natan¢na velikost parcel bo dolo¢ena z izvedeno parcelacijo. Dolo¢ene so z lomnimi tockami,
ki so v GAUS-Krligherjevem sistemu.

7. Faznost gradnje

Izvajanje OPPN je mozno v velih fazah oz. etapah. Najprej je potrebno zgraditi infrastrukturo (povozne in pohodne
povrSine in komunalne prikljucke), ki jo v celoti izvede investitor. Gradnja posameznih objektov in nadstresnic za parkiranje
osebnih vozil je mozna v ve¢ fazah, pri ¢emer mora biti vsaka faza oziroma izveden objekt zakljuCena celota.

8. Obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju OPPN

8.1 Splosne obveznosti

Poleg zahtev iz drugih dologb tega odloka morajo investitorji in izvajalci obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
upostevati:

Pred priCetkom del mora investitor in izvajalec preveriti lego eventualno obstoje¢ih komunalnih in energetskih naprav, jin
po potrebi zavarovati, zas¢ititi ali premestiti pod pogoji upravljavcev.

Investitor in izvajalci morajo vse predvidene posege izvesti tehniéno neoporeéno, ekolodko sprejemljivo ter pri tem ne
smejo poslab3ati razmer na sosednjih obmodjih.

Plodno zemljo, ki nastaja pri izkopih, obvezno deponirati in uporabiti za ureditev zelenih

povrsin. Gradnjo je treba nacrtovati tako, da obmocje gradbi$¢a in njegove ureditve ne bo posegalo na zemljis¢a zunaj
ureditvenega obmocja.

Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije in izvedbi mora investitor in izvajalci upo$tevati vse smernice, mnenja, ki so sestavni
del obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.

Ce se pogoji v naslednjih etapah izvajanja obginskega podrobnega prostorskega nacrta spremenijo in niso ve& v skladu z
osnovnimi doloCili odloka, je potrebno le-tega novelirati.

8.2. Posebne obveznosti

Poleg zahtev iz drugih doloch tega odloka morajo investitorji in izvajalci obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
upostevati:

Pred prietkom del mora investitor in izvajalec preveriti lego eventualno obstoje¢ih komunalnih in energetskih naprav, jih
po potrebi zavarovati, za&¢ititi ali premestiti pod pogoji upravljavcev.

Investitor in izvajalci morajo vse predvidene posege izvesti tehniéno neoporeéno, ekolosko sprejemljivo ter pri tem ne
smejo poslabsati razmer na sosednjih obmodjih.
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Plodno zemljo, ki nastaja priizkopih, obvezno deponirati in uporabiti za ureditev zelenih povrsin. Gradnjo je treba nadrtovati
tako, da obmocje gradbisca in njegove ureditve ne bo posegalo na zemljis¢a zunaj ureditvenega obmodgja.

Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije in izvedbi mora investitor in izvajalci upo$tevati vse smernice, mnenja, ki so sestavni

del obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.
Ce se pogoji v naslednijih etapah izvajanja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta spremenijo in niso ve¢ v skladu
z osnovnimi dolo€ili odloka, je potrebno le-tega novelirati
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V1. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

V 6. Clenu Sklepa o zaCetku priprave obCinskega podrobnega prostorskega »Zgornja Bistrica 2« (Uradni list RS, $t.

77/10) so dolo€eni nosilci urejanja prostora, kateri podajo smernice za nacrtovanje OPPN in sicer:

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Krekova 17, 2000 Maribor

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za3¢ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, Ljubljana
Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Vojkova cesta 61, Ljubljana

RS, Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 Maribor
Elektro Maribor d.d. javno podjetje za distribucijo elektri¢ne energije; Vetrinjska 2, 2000 Maribor
Obdéina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, Slovenska Bistrica

Telekom Slovenije, Titova c. 38, 2000 Maribor

Komunala Slovenska Bistrica, d.0.0., Ul. Pohorskega bataljona 12, 2310 Slovenska Bistrica
Petrol plin d.0.0., Dunajska c. 50, 1000 Ljubljana

KABEL TV d.0.0., DobriSa vas 3, Petrovée
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VIl. OKOLJSKO POROCILO

V skladu z dologili 3. odstavka 58. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/2007, 70/2008-ZVO-
1B, 108/09), v povezavi s 40. ¢lenom Zakona o varstvu okolja in na podlagi 6. ¢lena Sklepa o zagetku priprave obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta za naselje Tirgot — Sernéeva ulica (Uradni list RS, §t. 89/2011), je potrebno pisno obvestiti
oziroma podati viogo Ministrstvu za okolje in prostor, da poda odloitev, ali je za naértovan ob€inski podrobni prostorski
nadrt potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje. Obvestilo se posreduje na naslov:

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje, Dunajska 47, 1000
Ljubljana

Ministrstvo za okolje in prostor je na podlagi 40. ¢lena Zakona o varstvu okolja, 58. ¢lena Zakona o prostorskem
naértovanju, v postopku izdelave predmetnega obéinskega podrobnega prostorskega naérta z odlocbo §t. 35409-
22512011/2, z dne 19.,12..2011 ugotovilo, da v postopku priprave in sprejema plana-obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta naérta za naselje Tirgot — SernCeva ulica celovite presoje vplivov na okolje ni potreba.
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Ulica Pohorskega bataljona 12
: 2310 Slovenska Bistrica

KOMUNALA

Faks: +386 (0)2 8055-410

SLOVENSKA BISTRICA ID za DDV: 8132621213

PODIETIE ZA KOMUNALNE I DRUGE STORITVE d.0.0. TRR pri Nova KBM d.d.: 04430-0000394225

Stevilka: 48/2019
Datum: 14.01.2019

A.B. - INVEST d.o.0.
Partizanska cesta 30

2000 MARIBOR

-ZADEVA: Drugo mnenje nosileev urejanja prostora k predlogu _

Ob¢inskega podrobnega prostorskega na€rta OPPN za naselje Tirgot —
Sernéeva ulica

Na podlagi vase vioge z dne 10.01 2019, vam podajamo naslednje

MNENJE

k predlogu Obginskega podrobnega prostorskega nacrta OPPN za naselje
Tirgot — Sernéeva ulica, parcelne Stevilke 201/1, 201/2 in 201/3, vse k.o.
Slovenska Bistrica.

Skladno z 61. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. list RS, &t 33/2007),
Smernicami 1236/11, z dne 23.11.2011, Odloka o oskrbi z vodo na obmoc¢ju Obé&ine
Slovenska Bistrica (Ur, list RS &t 91/2015), Pravilnikom o tehni¢ni izvedbi in uporabi
vodovodnih objektov in naprav na obmo¢ju Obéine Slovenska Bistrica (Ur. list 8t. 37/2003),
Odloka o odvajanju in Cistenju komunalne in padavinske odpadne vode na obmo&ju Obgine
Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 74/2016), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. list RS, 3t. 64/2012, 64/2014, 98/2015) in
Uredbo o odvajanju in ¢iséenju komunalne odpadne vode (Ur. list, RS. &t. 98/2015), dajemo
slede¢e mnenje: ,
K predlogu Obéinskega podrobnega prostorskega naérta OPPN za naselje Tirgot —
Sernceva ulica na zemljiscih parcelnih §t. 201/1, 201/2 in 201/3, vse k.o. Slevenska
Bistrica, dajemo pozitivno mnenije.

Pripravil: Preg
Sasa

J‘emej@\ZQﬁ{O
9




REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01 369 59 00
F: 01 369 59 01
E: gp.mk@gov.si
www.mK.gov.si

AB invest d.o.o.
Partizanska cesta 30

2000 Maribor

Stevilka: 35012-127/2011/6
Datum: 9.5 2017

Na podlagi vioge AB invest d.o.o., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor (v nadaljevanju. AB
invest d.0.0.), izdaja Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju:
Ministrstvo) na podlagi 79. &lena Zakona o varstvu kulturne dediséine (Uradni list RS, &t. 16/08,
123/08, 8/11 - ORZVKD39, 90/12, 111/13 in 32/16; v nadaljevanju: ZVKD-1) in 61. &lena
Zakona o prostorskem naértovanju in njegovih sprememb (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZV0O-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, (109/12),
76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO; v nadaljevanju: ZPNa¢rt) naslednje

MNENJE K PREDLOGU
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA ZA NASELJE TIRGOT -
SERNCEVA ULICA

1. Podatki o viogi
Podjetje AB invest d.o.o. je z viogo z dne 31. 3. 2017 pozvalo Ministrstvo, da na podlagi 61.
¢lena ZPNacrt izda mnenje k predlogu obginskega podrobnega prostorskega nacrta za naselje
Tirgot — Sernéeva ulica (nadaljevanju: OPPN Tirgot - Sernceva).

Vlogi je bilo priloZeno:
- Obginski podrobni prostorski naért za naselje Tirgot — Sernéeva ulica (izdelal ZUM
d.o.o, §t. projekta 11/11 Maribor, januar 2017).

2. Podatki o smernicah
K predmetnemu prostorskemu aktu so bile s strani Ministrstva izdane smernice &t. 35012-

127/2011/4 z dne 16.12. 2016, iz katerih izhaja, da naértovane resitve ne zadevajo enot
kulturne dediséine.



3. Mnenje k predlogu ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za naselje Tirgot
— Sernceva ulica

Na podlagi prejetega predloga ugotavljamo, da so predlagane resitve sprejemljive z vidika
varstva kulturne dedi&€ine. Ministrstvo zato k predlogu OPPN izdaja pozitivho mnenje.

Lep pozdrav,

Pripravila:
mag. Barbara Zizi¢ mag. Ksenija Kovagec Nagli¢
sekretarka - . generalna direktorica
-FWW a )¢ Direktorata z? kulturno dedisc€ino
\ / -1
V/ \rA
Vrogiti:

- naslovnik - priporo&eno
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.oemaribor@zvkds.si, srecko.stajnbaher@zvkds.si
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01369 59 00
F: 01369 59 01

E: gp.mk@gov.si
www.kultura.gov.si

A.B. INVEST d.o.o.
Partizanska cesta 30

2000 Maribor

Stevilka: 35012-127/2011/4
Datum: 16.12. 2011

Na podlagi vioge A.B. INVEST d.o.0., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor (v nadaljevanju
A.B.Invest d.0.0.), daje Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju
Ministrstvo za kulturo) na podlagi 58. ¢lena Zakona o prostorskem na&rtovanju (Uradni list RS,
§t. 33/07, 108/09; v nadaljevanju ZPNacrt) ter na podlagi 76. ¢lena Zakona o varstvu kulturne
dedis€ine (Uradni list RS, &t. 16/2008, 123/08; v nadaljevanju ZVKD-1) naslednje

SMERNICE
ZA NACRTOVANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA ZA
NASELJE TIRGOT - SERNCEVA ULICA V SLOVENSKI BISTRICI

1. PODATKI O VLOGI

A.B. INVEST d.o.0. je z vlogo prejeto dne 14.11.2011, po pooblastilu Obgine Slovenska Bistrica
pozval Ministrstvo za kulturo, da na podlagi drugega odstavka 58. ¢lena ZPNacrt izda smernice
za nacrtovanje oziroma se opredeli do nacrtovanih posegov v prostor ali nac¢rtovanih prostorskih
ureditev. ZVKDS OE Maribor je na podlagi 76. in 84. ¢lena ZVKD-1 pripravilo gradivo za
smernice (dopis §t. $3-350-0066/2011/2 z dne 7.12.2011).

Vlogi je bilo priloZzeno naslednje gradivo:
Osnutek obé&inskega podrobnega nacrta za naselje Tirgot - Seréeva ulica (izdelal A.B. —
INVEST-d.o.0., &t. 11/11, november 2011)

2. USMERITVE ZA CELOSTNO OHRANJANJE

Celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine je sklop ukrepov, s katerimi se zagotavljajo nadaljnji
obstoj in obogatitev dedisc€ine, njeno vzdrzevanje, obnova, prenova, uporaba in ozZivljanje. Ti
ukrepi se uresnicujejo v razvojnem nacrtovanju in ukrepih drzave, pokrajin in lokalnih skupnosti
na nacin, da se dedis¢ino ob spostovanju njene posebne narave in druzbenega pomena vkljuci
v trajnostni razvoj.



Nacelo trajnostnega razvoja je osnovno izhodisce in vodilo za usmerjanje prostorskega
razvoja, pomeni pa rabo prostora in prostorskih ureditev na nacin, da ob ohranjanju kulturne
dediscine in varovanju drugih prvin okolja omogo¢a zadovoljitev potreb sedanje generacije brez
ogrozanja prihodnjih generacij.

Prostorske ureditve morajo upostevati javno korist varstva dedis¢ine in biti prilagojene
celostnemu ohranjanju kulturne dedis¢ine. Ne smejo biti vzrok za uni¢enje dediscine, ki je
edinstveno, nenadomestljivo in neobnovljivo bogastvo. Prostorski razvoj je potrebno usmerjati
tako, da so planske usmeritve celovite in strokovno utemeljene ter usklajene z druzbenim
pomenom kulturne dediscine. Druzbeni pomen je vrednost, ki jo ima dedis€ina za skupnost in
posameznike zaradi svojega kulturnega, vzgojnega, razvojnega, verskega, simbolnega in
identifikacijskega potenciala ali za preu€evanje strok. Na podlagi druZzbenega pomena dedis¢ine

se dolo¢a javna korist varstva dedis€ine za drZavo, pokrajine in lokalne skupnosti, ki obsega:

- identificiranje dedis€ine, njenih vrednot in vrednosti, njeno dokumentiranje,
preucevanje in interpretiranje

- ohranitev dedi€ine in preprecevanje vplivov nanjo

= omogocanje dostopa do dedis€ine ali do informacij o njej vsakomur

- predstavljanje dedi&Cine javnosti in razvijanje zavesti o njenih vrednotah

- vklju€evanje vedenja o dedis¢ini v vzgojo, izobrazevanje in usposabljanje

- celostno ohranjanje dediscine

- spodbujanje kulturne raznolikosti

- sodelovanje javnosti v zadevah varstva.

Prostorske ureditve morajo biti prilagojene celostnemu ohranjanju kulturne dedid&ine tudi v
vplivnem obmocju kulturnega spomenika ali dedis€ine, ki pomeni $irSo okolico nepremi¢nega
kulturnega spomenika ali dedis¢ine in je dolo¢eno z zgodovinskega, funkcionalnega,
prostorskega, simbolnega in socialnega vidika in se v njej presojajo vplivi na dedid&ino.

Objekte in obmogja kulturne dedis&ine je potrebno varovati pred poskodovanjem ali unicenjem
tudi med gradnjo — ez objekte in obmocja kulturne dedis€ine ne smejo potekati gradbi$éne
poti, obvozi, vanje ne smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih
sistemov, komunalna, energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkoriscati
za deponije viSkov materialov ipd.

3. PREDLOGI RESITEV IN UKREPOV VARSTVA

Smernice v smislu predlogov resitev in ukrepov varstva so strukturirane v sklopih:
3.1 podatki o kulturni dediscini
3.2 smernice za nacrtovane prostorske ureditve
3.3 usmeritve za presojo vplivov na kulturno dediséino in arheoloske ostaline
3.4 smernice priporocilne narave

Pri pripravi prostorskih aktov je skladno s 74. ¢lenom ZVKD-1 potrebno upoStevati varstvo
kulturne dediscine in v akt vkljuciti ukrepe varstva. Upostevanje varstva je treba zagotoviti v
vseh fazah priprave prostorskega akta, e posebej tistih njegovih delov, ki so neposredna
podlaga za izdajanje soglasij za posege v dediS€ino.

31 PODATKI O KULTURNI DEDISCINI

Gradivo smo pregledali in ugotovili, da v obravnavanem obmocju OPPN ni registriranih enot
kulturne dediscine.

Opozarjamo, da se lahko podatki glede enot kulturne dedié¢ine oz. zanj veljavnih varstvenih
rezimov v ¢asu od izdaje smernic do priprave predloga prostorskega akta, spremenijo. Pred
pripravo predloga prostorskega akta je treba obvezno preveriti stanje glede pravnih rezimov



varstva in po potrebi pridobiti ustrezne podatke o kulturni dediS&ini ter jih upostevati pri
predlaganih prostorskih ureditvah.

AZurni podatki o pravnih rezimih dedid¢ine, ki jih je treba upostevati pri pripravi prostorskega
akta vkljuéno s povezavami na Priro¢nik pravnih reZimov varstva, ki jih je treba upoSstevati pri
prostorskem nacrtovanju in posegih v prostor v obmocjih kulturne dediscine, in odloki o
razglasitvah so dosegljivi za pregledovanje na http:/fevrd.situla.org.

V primeru, da je potrebno pridobiti nove digitalne podatke, naj jih ob&ina oziroma prostorski
nacrtovalec pridobi na Ministrstvu za kulturo — INDOK, Metelkova 4, 1000 Ljubljana, ki je
pristojno za vodenje registra nepremi¢ne kulturne dediS€ine. PodrobnejSe pogoje za pridobitev
in posredovanje podatkov iz registra v digitalni obliki najdete na spletni strani Ministrstva za
kulturo

http://www.mk.gov.si/si/storitve/razvidi_evidence_in_registri/register nepremicne_kulturne dedi
scine/posredovanje podatkov _uporabnikom/.

3.2 SMERNICE ZA NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

Na obravnavanem obmoc&ju OPPN se ne nahaja nobena registrirana enota kulturne dediscine,
zato posebnih dodatnih usmeritev nimamo.

V nadaljevanju navajamo splosna zakonska doloCila glede varstva arheolo3kih ostalin. Ki veljajo
na celotnem obmodju urejanja in naj se smiselno vkljuéijo v prostorski akt:

- strokovni nadzor nad posegi

V kolikor predhodne arheolo$ke raziskave niso opravijene pred zacetkom izvedbe zemeljskih
del, je zaradi varstva arheolo3kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedidcine
Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine omogociti dostop do zemljiSg,
kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemlji$¢alinvestitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE
Maribor vsaj 10 dni pred pricetkom zemeljskih del.

- odkritje arheclo$ke ostaline

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis€ine zavezuje,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloSkih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja
ali unienja, lahko pristojni organ to zemlji¢e z izdajo odlocbe doloti za arheolosko najdisce,
dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in
druga raba zemlji$¢a, ki ogroZa obstoj arheolo$ke ostaline.

3.3 USMERITVE ZA PRESOJO VPLIVOV IZVEDBE PLANA NA KULTURNO DEDISCINO
IN ARHEOLOSKE OSTALINE V OKVIRU CELOVITE PRESOJE VPLIVOV NA
OKOLJE

Usmeritve za presojo vplivov izvedbe plana na kulturno dedid&ino

Ce se bo za predmetni OPPN opravila celovita presoja vplivov na okolje, je potrebno upostevati
naslednje:

Predmet presojanja ni samo registrirana kulturna dedis€ina, ki se nahaja v obmocju umescanja
novih ureditev, ampak vsa dedi$¢ina, na katero ima izvedba plana lahko vpliv (kulturna
dedis€ina, ki je v blizini oz. SirSem obmodju). Z vidika presojanja vplivov na kulturno dediscino je
treba upostevati vse vrste vplivov (neposredni, daljinski, kumulativni in sinergijski, kratkorocni,
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srednjeroc¢ni, dolgoro€ni, trajni in za€asni vplivi na kulturno dedis€ino) glede na specificnost
predmeta nacrtovanja oz. naértovane posege v prostor ali prostorske ureditve. Vpliv oz. stopnja
vpliva ni odvisna samo od fizicnega poseganja v kulturno dedis¢ino, temve¢ od obsega in
znatilnosti posega ter znacilnosti objekta ali obmocja kulturne dedis¢ine (zvrst, umes€enost v
prostor, valorizacija, varstvena usmeritev / rezim, ocena stanja). Naértovane gradnje sicer
neposredno ne posegajo v zavarovane enote, menimo pa, da bodo vplivale na njihov ambient,
predvsem zaradi vedut v SirSem prostoru.

Viri podatkov so: Prironik pravnih rezimov varstva, ki jih je treba upostevati pri prostorskem
nacrtovanju in posegih v prostor v obmodgjih kulturne dedis¢ine, strokovne zasnove za varstvo
kulturne dedis¢ine, odloki o razglasitvah kulturnih spomenikov in izdane smernice. Pri opisu
stanja se dosledno uporablja terminologija iz RKD, vkljuéno z navedbo eviden&ne Stevilke
dedisgine (skraj$ano ESD) in ne stare evidenéne oznake dedi$gine iz prostorskih aktov oz.
strokovnih podlag.

Povzame se varstvene reZzime obmocij in objektov, ki so neposredno ali posredno tangirani s
prostorskim aktom, saj so za presojo vplivov kljuéni ti in ne le dejstvo prisotnosti dedis¢ine.

Usmeritve za presojo vplivov izvedbe plana na arheoloske ostaline

Ker obstojeli podatki o prisotnosti arheoloskih ostalin niso celoviti in ne omogocajo
priprave okoljskega porogila, je potrebno v okviru celovite presoje vplivov na okolje, ¢e se bo ta
pripravljala na podlagi Uredbe o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje, za obmogje predvidenih ureditev izvesti predhodne arheoloske raziskave -
predhodno oceno arheoloskega potenciala, da se pridobijo informacije, potrebne za vrednotenje
dediscine in natancno dologijo ukrepi varstva.

Dokler te raziskave niso opravljene in pridobljene dodatne informacije, ni mogoce ugotoviti
vpliva izvedbe prostorskega akta na arheolosko kulturno dedis¢ino.

V primeru, da se bo za prostorski akt izvajal postopek CPVO na podlagi Uredbe o vrstah
posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, je potrebno
pridobiti dopolnilne smernice zaradi potrebne konkretizacije predhodnih arheoloskih
raziskav. Pripravljavec okoljskega porocila oz. ob¢ina kot pripravljavec prostorskega akta in
organ, ki mora zagotoviti okoljsko poroéilo, naj pozove Ministrstvo za kulturo, da izda tovrstne
dopolnilne smernice —konkretizacijo potrebnih predhodnih arheoloskih raziskav za ustrezno
preveritev vpliva in sprejemljivosti naértovanih posegov z vidika varstva arheolo$kih ostalin.

V vlogi za izdajo dopolnilnih smernic morajo biti predstavljeni tudi podatki o posegih, za katere
je treba izvesti presojo vplivov na ckolje skladno s predpisi o varstvu okolja:

- vrsta posega (iz Uredbe o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na
okolje) in opis posega,

- to€na lokacija, vkljuéno s Stevilkami parcel (tudi v shp. obliki),

- kopija odlo¢be MOP o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje ali vsaj stevilko in
datum dokumenta.

Za predhodne arheoloske raziskave je skladno z 31. ¢lenom ZVKD-1 treba pridobiti
kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev, razen ¢e dela opravi ZVKDS v okviru
javne sluzbe. Kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev izda minister za kulturo.



3.4 SMERNICE PRIPOROCILNE NARAVE

3.4.1  Smernice priporo€ilne narave k naértovanim prostorskim ureditvam
Pri pripravi prostorskega akta naj se uposteva tudi:
= druge kakovostne starej$e grajene ali kako drugace ustvarjene prostorske prvine zaradi
materialnega, gospodarskega, kulturnega in socialnega pomena,
= ostalo znagilno naselbinsko, krajinsko in arhitekturno tipologijo in morfologijo,
= pospesevanje dejavnosti, ki pripomorejo k ohranitvi vrednot antropogenega okolja ter
omejevanje ali preprecevanje tistih, ki jih nacenjajo,
= usmerjanje izvajanja dejavnosti tako, da se ustvarjajo ali ohranjajo kvalitetna razmerja
in strukture ter s tem vzpostavijajo prostorske in €asovne Kontinuitete.

3.4.2 Smernice priporo€ilne narave za varstvo arheoloskih ostalin izven obmogij
registriranih arheoloskih najdiSé (v primerih, ko se CPVO ne izvede)

Na obmocjih prostorskih aktov, ki so podlaga za posege v prostor in za katere predhodne
arheoloske raziskave Se niso bile opravljene, je priporocljivo Ze v €asu priprave prostorskega
akta izvesti predhodne arheolo$ke raziskave — predhodno oceno arheolodkega potenciala.

Predhodna ocena arheoloSkega potenciala je namenjena pridobivanju informacij o ranljivosti
oziroma primernosti prostora glede na predlagano namensko rabo oziroma prostorsko ureditev.
Rezultati raziskav omogocajo ustreznejSe opredelitve prostorskih ureditev z vidika varstva
arheolo$ke dediséine in ustreznejSe dologitve reditev in ukrepov za celostno ohranjanje kulturne
dedisZine. Z izvedbo predhodnih arheolodkih raziskav se ob&utno zmanj$a moznost naknadnih
naklju€nih najdb arheolo3kih ostalin ob posegih v prostor. Ker predhodna ocena arheolo3kega
potenciala za obravnavano obmocje Se ni bila izdelana, predlagamo, da te raziskave
pripravljavec prostorskega akta naroci Ze v ¢asu priprave prostorskega akta.

Cas, ki je potreben za izvedbo predhodnih raziskav za sprostitev zemlji$&a, obremenitev
investicij(e) s stroski raziskav (izkopavanje in poizkopavalni postopki), kot tudi moZnost zahteve
po spremembi izvedbenih nacrtov in prezentiranju odkrite arheoloSke dedis&ine in situ so po
nasem mnenju dovolj tehtni razlogi, da je tudi pripravljavcu prostorskega akta (ob&ini) v
interesu, da se predhodne arheoloSke raziskave (ocena arheoloskega potenciala) izvedejo pred
sprejetjem prostorskih aktov in s tem pove&a pravna varnost investitorjev.

V skladu z dolocili 31. €lena ZVKD-1 je za izdajo kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in
odstranitev arheoloske dedis€ine pristojen minister za kulturo Republike Slovenije.

Pred sprejetiem prostorskega akta je treba pridobiti mnenje Ministrstva za kulturo, s katerim se
ugotovi sprejemljivost predlaganih resitev v predlogu prostorskega akta z vidika varstva
kulturne dedis¢ine. Zahtevi za izdajo mnenja morata biti priloZzena predlog prostorskega akta
s prilogami (prikaz stanja prostora) in obrazlozitev o upoStevanju smernic.

S spostavanjem,

Pripravila:
Mag. Barbara Zizi& Damjana Pecnik
podsekretarka~ - generalna direktorica

”)D;, A AnreL 7\%& Direktorata za Kuwo dediscino
Vrociti:

- Naslov (priporo¢eno)
- ZVKDS OE Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor - navadno
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

DIREKTORAT ZA LOGISTIKO

Sektor za gospodarjenje z nepremicninami
Oddelek za investicijske projekte

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T:0147126 01
F: 014712978
E: glavna.pisarna@mors.si
WWW.mors.si

A.B. Invest
druzba za projektiranje in gradnjo objektov d.o.o.
Partizanska cesta 30

2000 MARIBOR

Stevilka: 350-209/2011-2
Datum:  15.11.2011

Zadeva: Obéinski podrobni prostorski naért za naselje Trigot-Sernéeva ulica - SMERNICE
Zveza: Vasa vloga, ki smo jo prejeli 14. 11. 2011

V zvezi z vado vlogo in posredovanim gradivom ter skladno s 58. ¢lenom Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09) vam sporotamo, da Ministrstvo za
obrambo nima smernic s podrocja obrambe, ki bi jih bilo treba upo3tevati pri pripravi Obcinskega
podrobnega prostorskega naérta za naselje Trigot-Sernceva ulica.

S spostovanjem,

el —_— v
Pripravil: e -—-"'Gm—-*-:'_t__:_
Rade Rot Dr. Margareta Jeraj
podsekretar sekretarka
vodja sektorja
Poslano: -
— naslovu.

Identifikacijska t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 5268923, TRR: 01100-6370191114



OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA

Obdlinska uprava
Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /843 28 00, 843 28 30 fax: +3862/81 81 141 e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 35110-8/2019-2-1030
Datum: 16.01.2019

Oddelek za okolje in prostor Obéine Slovenska Bistrica, na podlagi zahteve stranke A.B. invest
d.o.0., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor, po pooblastilu pripravljalca Obcine Slovenska
Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, za pridobitev mnenja o usklajenosti predloga
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za naselje Tirgot-Serne¢eva ulica, na podlagi
Zakona o prostorskem nac¢rtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 — sklep US in 76/14 —
odlo¢ba US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) in 207. ¢lena Zakona o sploSnem upravnem
postopku (ZUP-UPB2, Uradni list RS, $t. 24/06-uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1,
126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) daje naslednje

MNENJE

Predlog Odloka o obinskem podrobnem prostorskem nacrtu za naselje Tirgot-SerneCeva ulica,
Stevilka 11/11, julij 2018, ki ga je izdelal A.B. invest d.o.o., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor,
je usklajen z izdanimi smernicami Stev. 3505-9/2016-2-1030 z dne 08.09.2016.

Postopek vodila:
Danica Sagadin Leskayar, visja svetovalka

‘(}Tﬂ)\q
=]

Vodja o delkav:
Milan MIC

Vroditi:

- Stranka, s povr.,

- Medobcinska inSpekcija,
- Arhiv, tu.



OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA

Obc¢inska uprava
Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2/ 843 28 00, 843 28 30 fax: + 386 2/81 81 141 e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica

Stevilka: 371-306/2011-2-1034
Datum: 12.12. 2011

Oddelek za okolje in prostor Obcine Slovenska Bistrica izdaja na podlagi zahteve stranke
A.B. INVEST druZba za projektiranje in gradnjo objektov d.o.o., Partizanska cesta 30,
2000 Maribor, za izdelavo ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta OPPN za naselje
Tirgot — Sernéeva ulica, na parcelah parc. §t. 201/1, 201/2 in 201/3 vse k.o. Slovenska
Bistrica, na podlagi 29. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1, Ur. 1. RS, &t
110/2002) in 207. ¢lena zakona o splo§nem upravnem postopku (ZUP-UPB2, Ur. L. RS,
§t. 24/06) naslednje

SMERNICE

- Ureditev dovozne ceste Serneva ulica v min. $irini cesti¥¢a za normalen potek
dvosmernega prometa do obmocja predvidenih novih stanovanjskih in poslovnih
objektov.

- Zagotoviti varnost peScev po Sern¢evi ulici z vkljuditvijo javne razsvetljave.

- Za dovozno cesto na obmodcju stanovanjskih gradenj je potrebno zagotoviti min. $irino
cestiS¢a 5.50 m in kjer so objekti obojestransko hodnik za pesce $irine min. 1.0 m.

- ParkiriS¢a pri stanovanjskih objektih se ne dovolijo direktno na cesto. Parkiri$¢a je
potrebno odmakniti od hodnika za pesce in urediti stanovanjske priklju¢ke - dovoze na
parkirisca.

- Sirina posameznega stanovanjskega prikljucka je min. 3.0 m.

- Prikljucni radiji stanovanjskih priklju¢kov so min. 4 m.
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- Priklju¢ki na dovozne ceste morajo biti urejeni v niveleti vozis¢a cest in ¢imbolj
pravokotni. Niveleta priklju¢kov sme imeti od roba bankine ceste maksimalni padec ali
vzpon + - 4 % v dolZini vsaj 5 m.

- Krizis¢e z Serncevo ulico je potrebno ustrezno prometno urediti.

- Prikljucki in njihova neposredna okolica ob cesti morajo biti urejeni tako, da je
zagotovljena zadostna preglednost na dovoznih cestah in na prikljuckih v obeh smereh na
cesto in obratno.

- Investitor je dolzan izvesti odvodnjavanje meteornih vod na vseh dovoznih poteh.

- Investitor je odgovoren za tehnino pravilno in to¢no izvrSitev vseh del pri gradnji
glavne in stranskih dovoznih cest ter prikljuckov.

- Investitor mora zagotoviti varnost prometa v ¢asu gradnje.

- Vsi priklju¢ki morajo biti ves Cas obstoja vzdrzevani tako, da ne predstavljajo
nevarnosti za cesto in promet na njej.

- Investitor je odgovoren za vso $kodo, ki bi nastala zaradi gradnje dovoznih cest in
prikljuckov.

- Investitor nima pravice do odskodnine za $kodo, ki bi nastala zaradi ceste, njenega
vzdrZevanja ali prometa na njej.

- Ce bi zaradi gradnje prislo do unienja mejnih kamnov, je le te dolZan investitor na

svoje stroSke po poobla$€eni organizaciji za geodetske meritve postaviti v prvotno stanje.

Postopek vodil:
Marko PUCNIK, dipl. inZ. prom.

T T e

- Stranka, yA

Vodja oddelka:
Danica SAGADIN - LESKOVAR, grad. inZ., dipl. oec.
?‘"‘i \ .
__ L —
Vrogiti: ENEN \ ¥
AN

- Ob¢inska in$pekcija,
- Arhiv, tu.




PETROL

Petrol, Slovenska energetska druzba, d.d., Ljubljana
Dunajska c. 50, 1527 Ljubljana
tel.: 01 47 14 234

www.petrol.si
Nas znak: SLB-S1329/17-B.Zupanci¢
Vas znak:
Datum: 03.04.2017
INVEST d.o.o0.

Partizanska cesta 30

2000 Maribor

MNENJE k predlogu OPPN za naselje Tirgot - Serceva ulica v
Slovenski Bistrici

PETROL d.d. (kot koncesionar za graditev in upravljanje omreZja za distribucijo zemeljskega plina
v ob¢&ini Slovenska Bistrica) izdaja POZITIVNO MNENIJE k predlogu OPPN za naselje Tirgot -
Serceva ulica v Slovenski Bistrici:

e Pred pri¢etkom kakr$nekoli gradnje je potrebno od upravljalca plinovoda pridobiti projektne
pogoje oz. soglasje h gradnji. Vlogi za soglasje h gradnji mora investitor priloziti PGD/PZI
projekt.

Postopek vodil:
Bostjan Zupancic¢

Vpis v sodni register: OkroZno sodidte v Ljubljani, pod vioZno Stev. 1/05773/00, osnovni kapital: 52.240.977,04 EUR, ID za DDV $I80267432



PETROL

Petrol, Slovenska energetska druzba, d.d., Ljubljana
Dunajska c. 50, 1527 Ljubljana

tel.: 01 47 14 234

www.petrol.si

Na$ znak: SLB-51004/11-B.Zupancic¢
Datum: 16.11.2011

A-B. - INVEST doOoO-
Partizanska cesta 30

2000 Maribor

SMERNICE k OPPN za naselje Tirgot - Serceva ulica

za objekt: OPPN za naselje Tirgot - Seréeva ulica
investitor: JavSovec Janez

PETROL d.d. (kot koncesionar za distribucijo zemeljskega plina, izgradnjo, upravljanje in
vzdrzevanje plinske infrastrukture v ob&ini Slovenska Bistrica) izdaja SMERNICE za OPPN za
naselje Tirgot - Ser¢eva ulica in sicer:

Plinovodno omreZje se predvidi na vseh notranjih cestah.

Glede na lokacijo bodo¢ih objektov so mozni tudi drugi koridorji.

Glede na gradnjo objektov se lahko predvidi etapnost gradnje plinovodnega omrezja.

Pri projektiranju nove komunalne infrastrukture za omenjeno obmocje je potrebno upostevati
predpisane odmike med plinovodom in drugimi komunalnimi vodi.

Vsi novi objekti naj se prikljuéijo na omrezje zemeljskega plina.

e Plin naj se uporablja za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo in
hlajenje.

Postopek vodil:
Bostjan Zupancic¢

5  PETEOD
Petrol, Sl Jm:'iu drhe
- |

d., Ljubliana

1S0 8001
150 14001

BUREAU VERITAS
Cartification

Vpis v sodni register: OkreZno sodide v Ljubljani, pod vioZno Stev. 1/05773/00, osnovni kapital: 52.240.977,04 EUR, ID za DDV SI80267432



TelekomSlovenije

Dostopovna omreZja

Operativa

TKO vzhodna Slovenija

Titova cesta 38, 2000 Maribor, Tel.: (02) 333 20 00, Fax: (02) 333 20 40

A.B. -INVEST D.O.0. Stevilka:  17610202-00121201703290011
PARTIZANSKA 30
Datum:  29.5.2017

2000 MARIBOR

Zadeva: Mnenje k OPPN ZA NASELJE TIRGOT - SERNCEVA
ULICA

Na podlagi: 30., 34., 47, 51., 58., 61. in 70. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju ZPNaért, ZPNadért-A (Uradni
list RS, &t. 33/07, 108/09), 9., 10., 12, 13. in 16. ¢lena Zakona o elektronskih komunikacijah — ZEKom-1 (Uradni
list RS, st. 109/2012) in Pravilnika o delu komisije za pregled projektne dokumentacije (Uradno glasilo Telekoma
Slovenije 5t. 3/04), ter vloge vlagatelja vam izdajamo POZITIVNO mnenje k OPPN ZA NASELJE TIRGOT -
SERNCEVA ULICA.

Smernice k: OPPN ZA NASELJE TIRGOT - SERNCEVA ULICA &t.: 2079/2011-MB-1V, izdane dne 22.12.2011.
OPPN za naselje Tirgot —Sernceva ulica

Obmodje obdelave zajema parcele Stev.. 201/1, 201/2 in 201/3 vse k.o. Slovenska Bistrica. Predvidena je
izgradnja sedmih vrstnih hi$ in enajstih samostojnih zgradb.

V predloZzenem OPPN podrodje telekomunikacijskega omrezja obravnava 16 &len :

»Telekomunikacijsko omrezje je potrebno urediti pod pogoji pristojne organizacije. Za zazidalno obmodje je
potrebno za dopolnitev komunaine opreme pripraviti PGD projektno dokumentacijo, kjier se uposteva, da se do
posameznih stavb na zemljis¢u, ki je v lasti investitorja zgradi TK kabelska kanalizacija:

-po glavni ulici dve cevi fi 110 s pripadajo&imi kabelskimi jaski, dimenzije 1,2x1,2x1,2m

-do posameznih objektov ena cev fi 110 za poslovne objekte ali fi 50 do stanovanjskih stavb.

Priklju¢éna to¢ka za predvideno zazidavo je na krizig¢u Kraigherjeve in Partizanske ulice.

Obstojece TK omrezje je glede na pozidavo potrebno ustrezno za&éititi, prestaviti in razsiriti na osnovi projektne
resitve na stroske investitorja.

Vsa dela v zvezi z za8dito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d.d. (ogledi, izdelava
tehni¢nih resitev in projektov, zakoli¢be, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del).

Pri naCrtovanju objekta je potrebno upostevati, da se za objekt, kjer bo izveden TK prikljuéek, predvidi vgradnjo
dovodne TK omarice ....«

Smernice Telekoma Slovenije d.d. so upostevane, investitorji si morajo pridobiti soglasja k projektnim resitvam.
Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.:
- Ales Svajncer, tel.: 02 333 2639

Lep pozdrav!

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si
Viozna Stevilka: 1/24624/00, Okroino sodiste v Ljubljani, Osnovni kapital: 272.720.664,33 EUR, Matiéna §tavilka 5014018, Identifikacljska tevilka za DOV: 5198511734
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Postopek vodil: Zig Vodja TKO vzhodna Slovenija:

Igor Vinceti¢ Boris Cajnko

ﬂ. TelekomSlovenl]8,
s
fl

V vednost: naslov, arhiv
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Sektor za vzdrzevanje omrezja in zagotavljanje storitev

©
Center za vzdrZzevanje omreZja in zagotavljanje storitev Maribor TeIEkom\‘_()
A )

Titova cesta 38 , 2000 Maribor Slovenije
Tel.: (02) 333 20 00, Fax: (02) 333 20 40
http://www.telekom.si

Stevilka:  38/04-IV-00121201011140073
Datum: 22.12.2011
Stevika: 2079 /2011 -MB -V

A.B.-INVEST D.O.O.
Partizanska cesta 30

2000 Maribor

Zadeva: Smernice, pogoji za OPPN za naslje Tirgot - Sern¢eva ulica

Na podlagi: 47., 51., 58., 61. in 70. €lena Zakona o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, &t.
33/2007), 49b., 49c., 50. in 50a. ¢lena Zakona o graditvi objektov ZGO-1B (Uradni list RS, §t. 126/20072), 75.
in 83. ¢lena Zakona o elektronskih komunikacijah ZEKom (Uradni list RS, $t. 43/2004 in Pravilnika o delu
komisije za pregled projektne dokumentacije (Uradno glasilo Telekoma Slovenije &t. 3/2004) ter vloge
vlagatelja vam izdajamo smernice, pogoje za OPPN za naslje Tirgot - Sernceva ulica.

1. Za predvidene zazidave na podro¢ju OPPN za naslje Tirgot - Sern¢eva ulica je potrebno na Telekom
Slovenije dostaviti gradbene situacije v elektronski obliki in narogiti projekt za izvedbo TK priklju¢kov
predvidenih objektov na TK omrezZje. Predvideti je potrebno izgradnjo TK kabelske kanalizacije po
Kraigherjevi ulici do podro¢ja OPPN in ustreznega TK omrezja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno
upostevati trase obstojeCega TK omrezja in predhodno pridobiti soglasje Telekoma Slovenije d.d k projektnim
reSitvam.

2. Za zazidalno obmocje je potrebno za dopolnitev komunalne opreme pripraviti PGD projektno
dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih stavb (poslovnih ali stanovanjskih) po zemljis¢u, ki je
v lasti investitorja zgradi TK kabelska kanalizacija:

- po glavni ulici vsaj dve cevi fi 110 s pripadajo€imi kabelskimi jaski dimenzije 1,2x1,2x 1,2 m

- do posameznih objektov ena cev fi 110 za poslovne stavbe ali fi 50 do stanovanjskih stavb
Prenosni medij pa bo dolo¢en za vsako zazidavo posebej glede na potrebe investitorjev.
Izvedba TK kabelske kanalizacije mora omogo¢ati Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu Univerzalne
storitve (prvi odstavek 11. ¢lena ZEKom).moznost priklopa vseh objektov v zazidavi.
Prikljuéna tocka za naveden OPPN je na krizis¢u Kraigherjeve in Partizanske ulice.

3. Obstoje¢e TK omrezje glede na pozidavo ustrezno zas&ititi, prestaviti in razsiriti na osnovi projektne resitve.
Stroske ogleda, izdelave projekta za&cite, prestavitve in izvedbe TK omreZja, zakoli¢be, zas€ite in prestavitve
TK omrezja, ter nadzora krije investitor gradnje na dolo€enem obmo¢ju. Prav tako bremenijo investitorja tudi
stroski odprave napak, ki bi nastale zaradi del na omenjenem objektu, kakor tudi stroki zaradi izpada
prometa, ki bi zaradi tega nastali.

4. Vsa dela v zvezi z zascito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije, d.d. (ogledi,
izdelava tehni¢nih resitev in projektov, zakoli¢be, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del.

5. Pri nacrtovanju objektov predlagamo, da investitor za objekte kjer bo izveden TK prikljucek, predvidi
vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske omarice, mora
biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, ki
omogoca 24 urni dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in
elementi. Priporocljiva je izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri
tem se uposteva minimalne dimenzije instalacijskih cevi) z dovodno TK omarico zakljuéi v notranji TK

SMERNICE &t.: 2079/2010-MB Stran 1 od 2 Telekom Slovenije, d.d.
Cigaletova 15, 1000 Ljubljana
Vlozna $tevilka: 1/24624/00 OkroZno sodi$ée v Ljubljani osnovni kapital 272.720.664,33 EUR tel.: +386 1 234 10 00

Matiéna stevilka: 5014018 Davéna Stevilka: 98511734 www.telekom.si



omarici.(minimalnih dimenzik 350 x 400 x 120) V notranji TK omarici je potrebno zagotoviti elektricno
napajanje (ustrezno names&ena vti¢nica 220 V, ki omogoca priklop terminaine opreme) in prezracevanje.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.:
- predstavnik SVOZS- centra za vzdrzevanje omrezja in zagotavljanje storitev - g. Svajncer 02/ 333 26 39.

Lep pozdrav!

Postopek vodil:
Igor Vinceti¢

V vednost: naslov, arhiv
- CVOZS - lokacija Maribor - J g.Svajncer
Priloga: - notranje TK instalacije enostanovanjski objekt

- Notranje TK instalacije: - ve¢stanovanjski/poslovni objekt

SMERNICE 5t.: 2079/2010-MB Stran2 od 2 Telekom Slovenije, d.d.
Cigaletova 15, 1000 Ljubljana
Viozna Stevilka: 1/24624/00 Okrozno sodis&e v Ljubljani osnovni kapital 272,720 664,33 EUR tel.: +386 1 234 10 00

Matiéna Stevilka: 5014018 Davéna tevilka: 98511734 www.telekom.si
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REPUBLIKA SLOVENUA
{ i VO ZA R,
Ny UPRAVA REPUBLIKE SLOVENHE
<7 TATASLITO IN RESEVANIE
Podpisnik: Darko But©

REPUBLIKA SLOVENIJA Izdajatelj: sigovca

Stevilka certifikata: mééézEAE
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO Potek veljavnosii: 22. 12. 2020

Cas podpisa: 11. 04, 2017 1720
UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T:014713322
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
www.sos112.si

Stevilka: 350-281/2011-6 - DGZR
Datum: 11.04. 2017

Na podlagi vioge AB invest d. o. 0., Partizanska cesta 30, Maribor, ki po pooblastilu zastopa
Obtino Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, Slovenska Bistrica (v nadaljevanju viagatelj), z
dne 27. 3. 2017, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&tito in reSevanje, na podlagi
61. &lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09,
80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/12, 109/12) in na podlagi trinajste alineje prvega odstavka
102. &lena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, st. 51/06-
UPB, 97/10) in 8. totke prvega odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu pred poZarom (Uradni list
RS, &t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12) naslednje

MNENJE
k predlogu OPPN za naselje Tirgot — Sernéeva ulica

Vlagatelj je z viogo z dne 27. 3. 2017, ki smo jo prejeli 29. 3. 2017 in dopolnitvijo vioge prejeto
10. 4. 2017 po elektronski posti, pozval Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za za&tito in
reSevanje, pristojno za podro&je varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in varstva pred
pozarom, da mu v zakonitem roku poda mnenje k prediogu OPPN za naselje Tirgot — Sern¢eva
ulica. Vlagatelj je hkrati z viogo dostavil predlog ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
(tekstualni in grafiéni del) in posredoval dopolnjeno gradivo po elektronski posti.

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaééito in reSevanje je smernice s podrogja varstva pred
naravnimi in drugimi nesre&ami in varstva pred pozarom k osnutku OPPN za naselje Tirgot —
Serngeva ulica podalo skladno z zakonodajo. Viagatelj je bil 6. 4. 2017 pozvan, da gradivo
dopolni.

Vlagatelj je pri pripravi predloga OPPN za naselje Tirgot — Sernéeva ulica uposteval dane
smernice in veljavno zakonodajo, zato Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&tito in
reSevanje k predlogu, prejetemu 10. 4. 2017 po elektronski posti, izdaja pozitivno mnenje.

Pripravila:
Irena Zupangi¢
viSja svetovalka Il

Poslano:
- ABinvestd. 0. o., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor.

Identifikacijska &t. za DDV: (SI) 47978457, M$&: 2399229000, TRR: 01100-6370191114
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UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 0147133 22
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
www.sos112.si

Stevilka: 350-281/2011-2 - DGZR
Datum: 18.11.2011

Na podlagi vioge AB invest d. o. o., Partizanska cesta 30, Maribor, ki po pooblastilu zastopa
Obéino Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, Slovenska Bistrica (v nadaljevanju viagatelj), &t.
naloge 11/11, november 2011, daje Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&Zito in reSevanje,
na podlagi 58. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-
1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP) ter na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102. ¢lena
Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, &t. 51/06 — UPB, 97/10)
in 8. toke prvega odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07 -
UPB, 9/11) naslednje

SMERNICE
za izdelavo ob¢inskega podrobnega prostorskega na&rta
za naselje Tirgot — Serceva ulica

Vlagatelj je z vlogo §t. naloge 11/11, november 2011, ki smo jo prejeli 14. 11. 2011, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za za&¢ito in reSevanje, pristojno za podrogje varstva pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami in varstvo pred pozarom, da mu v zakonitem roku 30 dni poda
smernice za izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za naselje Tirgot — Seréeva
ulica. Vlagatelj je hkrati z vlogo dostavil osnutek obéinskega podrobnega prostorskega nadérta
(tekstualni in grafiéni del).

Skladno z dologili 56. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08
- ZVO-1B, 108/09) in 11. &lena Pravilnika o vsebini, obliki in naéinu priprave ob€inskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07), morajo biti v ob&inskem podrobnem
prostorskem naértu prikazane in opisane reSitve in ukrepi za izvajanje dejavnosti obrambe ter
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami na ogrozenih obmaogjih ter ukrepi za zagotavijanje
pozarne varnosti.

Pri pripravi obéinskega podrobnega prostorskega naérta za naselje Tirgot — Seréeva ulica je
treba s podrogja varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami smiselno upostevati naslednje
smernice:

- opredeliti in upodtevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno predvideti in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidroloske in geolodke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
“erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti
ali obmocje urejanja lezi oziroma ne lezi na ogrozenem obmodju);

- opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno predvideti
tehnicne resitve gradnje;

- opredeliti je treba za katere objekte je potrebna ojacitev prve plosée oziroma za katere
objekte je potrebna gradnja zakloni§¢ (64. in 68. ¢len Zakona o varstvu pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, §t. 51/06 — UPB, 97/10) in Uredba o graditvi in
vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, &t. 57/96)). Na ureditvenih obmagjih mest in
drugih naselij z ve¢ kot 5000 prebivalci se v objektih dologenimi s predpisi gradijo
zakloniS&a osnovne zasdite. V vseh novih objektih pa je potrebna ojaditev prve plo&ce;

- opredeliti je treba moznost razlitia nevarnih snovi in temu primerno predvideti nacin
gradnje. -

Identifikacijska &t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 5268923, TRR: 01100-6370191114




Pri pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za naselje Tirgot — Seréeva ulica je
treba s podroéja varstva pred poZzarom smiselno upostevati naslednje smernice:

opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi poZarne ogrozenosti okolja;

opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s povetano moZnostjo
nastanka pozZara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v
objektih na predvidenem podroéju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnosti
ter moZnosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmogja;

opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in
23. €lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07 — UPB, 98/11) in pri
tem upostevati tudi doloila:

3. &lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, &t. 31/04,
10/05, 83/05 in 14/07) - zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od meje parcel in
med objekti ter potrebnih protipozarnih logitev z namenom prepreditve &irjenja
poZara na sosednje objekte (v kalikor z ustreznimi odmiki objekta od parcelne
meje ni mogode zagotoviti preprecitev Sirjenja poZara na sosednje objekte in
parcele, je treba zagotoviti ustrezne protipozarne ukrepe);

6. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, &t. 31/04,
10/05, 83/05 in 14/07) in zahteve od 3. do 12. €lena Il. poglavja in lll. poglavja
Pravilnika o tehniénih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov
(Uradni list SFRJ, &t. 30/1991, Uradni list RS 83/05) - zaradi zagotovitve virov
vode za gasenje;

6. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05 in 14/07) — zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov,
dostopov ter delovnih povrsin za intervencijska vozila.

Ker glede na predpisano vsebino naérta, iz le-tega ne morejo biti razvidni vsi predpisani ukrepi
pozZarne varnosti, naj se v nacrtu opredeli, da je treba za objekte, ki so dologeni v pravilniku o
Studiji pozarne varnosti, v sklopu projekine dokumentacije PGD izdelati Studija pozarne
varnosti. Investitorji so za te objekte pred vioZitvijo vioge za izdajo gradbenega dovoljenja dolZni
pridobiti poZzarno soglasje k projektnim reSitvam pri Upravi RS za zascito in reSevanje. Za
stavbe, za katere Studija poZarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni
pozarne varnosti izhajati iz elaborata »zasnova pozarne varnosti«, vendar v tem primeru
soglasje Uprave RS za za&cito in reSevanje ni potrebno.

Pripravila:

Irena Zupangic
vi§ja svetovalka lll sekretar

Poslano:
- AB invest d. 0. 0., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor.

f

Darko But .‘\'{f\\

v

generalni direktor

|



OBMOCNA ENOTA MARIBOR

OOQ,%) ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE
Pobreska cesta 20 | 2000 Maribor
ZA VARSTVO NARAVE T 023331370 F02 3331380

E zrsvn.oemb@zrsvn.si | www.zrsvn.si

Stevilka: 4-11-1117/2-0-11/S8
Datum: 17. 11. 2011

A.B.-Invest d.o.o.
Partizanska cesta 30

2000 Maribor

ZADEVA: Naravovarstvene smernice za Obéinski podrobni prostorski naért za naselje
Tirgot — Sernéeva ulica, Obéina Slovenska Bistrica

Z vlogo za izdajo smernic, prejeto dne 14. 11. 2011, ste naslovni zavod zaprosili za
naravovarstvene smernice za Obginski podrobni prostorski nacrt za naselje Tirgot — Sernceva
ulica, k.o0. Slovenska Bistrica — Ob¢ina Slovenska Bistrica.

Vlogi ste prilozili:
- osnutek ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za naselje Tirgot — Sernceva
ulica,
- pooblastilo Obéine Slovenska Bistrica z dne 8. 11. 2011 (8t. 3505-7/2011-9-1032).

Na podlagi prejete dokumentacije (Osnutek obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
naselje Tirgot — Sernteva ulica, §t. naloge 11/11, november 2011) ugotavljamo, da na
obravnavanem obmogcju ni naravnih vrednot ali obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Na osnovi petega odstavka 97. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uraadni list RS, §t. 96/04 —
ZON-UPB2 in 61/06 — Zdru-1; v nadaljevanju ZON) vas obves¢amo, da za Obcinski podrobni
prostorski naért za naselje Tirgot — Sernceva ulica, k.o. Slovenska Bistrica — Ob¢ina Slovenska
Bistrica izdelava naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstvenega mnenja nista potrebni.

Na osnovi 105. ¢lena ZON v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja za objekt na tem
obmogju pridobitev naravovarstvenih pogojev in naravovarstvenega soglasja ni potrebna.

Morebitna vprasanja in dodatne pojasnila v zvezi z vsebino naravovarstvenih smernic naslovite
na Zavod RS za varstvo narave, Obmo¢na enota Maribor (tel. 02 33 31 370).

Pripravil: Vodja OE Maribor

Sebastjan Struc, univ. dipl. inZ. gozd. mag. Matjaz Jez, prof.biol.
naravovarstveni svetovalec visoki naravovarstveni svefnik
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKTORAT ZA OKOLJE

Dunajska c. 48, 1000 Ljubljana T: 01478 74 00
F: 01478 74 22

E: gp.mop@gov.si
WWW.MOP.gov.si

Stevilka: 35409-225/2011/2
Datum: 19.12.2011

Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi 36. ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list
RS, st. 113/05-ZDU-1-UPB4), 40. ¢lena Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/06-ZVO-
1-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06-odl. US, 33/07-ZPNacért, 70/08-ZVO-1B in 108/09-ZV0O-1C), 58.
¢lena in 95. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 — ZPNacért in
108/09-ZPNacrt-1A in 80/10), prvega odstavka 101. a ¢&lena Zakona o ohranjanju narave
(Uradni list RS, &t. 96/04-ZON-UPB2) in 144. ¢lena Zakona o splodnem upravnem postopku
(Uradni list RS, §t. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06-ZUS-1, 126/07 in 08/10-ZUP-G) v upravni zadevi
dolocitve planov, za katere je treba izvesti postopek celovite presoje njihovih vplivov na okolje
za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za naselje Tirgot — Sernéeva ulica,
pripravljavcu plana Obgini Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica
naslednjo

obLoO¢BO

1. V postopku priprave in sprejemanja Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za
naselje Tirgot — Sernc¢eva ulica celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti.
2. V tem postopku ni bilo stroskov.

Obrazlozitev

Pooblascenec A.B. - Invest d.o.o., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor, je po pooblastilu Ob¢ine
Slovenska Bistrica, §t. 3505-7/2011-8-1032 z dne 28.10.2011, z vlogo prejeto dne 14.11.2011,
zaprosil za pridobitev mnenja na podlagi 58. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju v zvezi z
izvajanjem celovite presoje vplivov na okolje za pripravo Ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta za naselje Tirgot — Sernteva ulica.

Vlogi je bilo prilozeno:
- Pooblastilo Ob&ine Slovenska Bistrica, 5t. 3505-7/2011-8-1032 z dne 28.10.2011,
- Osnutek - Obcinski podrobni prostorski naért za naselje Tirgot — Serneva ulica
(izdelovalec A.B. — Invest d.o.o., §t. projekta 11/11, november 2011).

Po 40. ¢lenu Zakona o varstvu okolja (v nadaljnjem besedilu ZVO) je treba v postopku priprave
plana, programa, nacrta ali drugega splosnega akta (v nadaljnjem besedilu: plan), katerega
izvedba lahko pomembno vpliva na okolje, izvesti celovito presojo vplivov njegove izvedbe na
okolje, s katero se ugotovi in oceni vplive na okolje in vklju¢enost zahtev varstva okolja,
ohranjanja narave, varstva ¢lovekovega zdravja in kulturne dedis¢ine v plan, in pridobiti potrdilo
ministrstva o sprejemljivosti njegove izvedbe na okolje. ZVO v drugem odstavku 40. ¢lena
doloc¢a, da se za plan izvede celovita presoja vplivov na okolje, ¢e se s planom doloc¢a ali
naCrtuje poseg v okolije, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na okolje skladno z
dolocbami 51. ¢lena ZVO, ali ¢e je zanj zahtevana presoja sprejemljivosti po predpisih o
ohranjanju narave. ZVO v tretjem odstavku 40. ¢lena dolo¢a, da se celovita presoja vplivov na
okolje izvede tudi za drug plan, e ministrstvo oceni, da bi njegova izvedba lahko pomembneje
vplivala na okolje.



V skladu z dolo€ili ¢etrtega odstavka 58. ¢lena ZPNacrt ministrstvo pristojno za varstvo okolja v -
30 dneh pisno sporogi ob¢ini, ali je za ob¢&inski podrobni prostorski nacrt treba izvesti celovito
presojo vplivov na okolje. Postopek celovite presoje vplivov na okolje se izvede po dolocilu
petega odstavka 95. ¢lena ZPNaért. Ta dolo¢a, da se za obCinske podrobne prostorske nacérte
izvede postopek celovite presoje na okolje skladno z zakonom, ki ureja varstvo okolja in ob
smiselni uporabi dolocb ZPNaért, ki se nanasajo na celovito presojo vplivov ob&inskega
podrobnega prostorskega nacrta na okolje.

Vplivi plana na okolje se ugotovijo in njihov vpliv na okolje presodi na podlagi okoljskega
poro€ila, ki ga je dolzan zagotoviti pripravljavec plana, pri éemer je potrebno upostevati dolocbe
Zakona o varstvu okolja, Zakona o ohranjanju narave in Zakona o prostorskem naértovanju.

Po dolocilu drugega odstavka 51. clena Zakona o varstvu okolja Vlada RS predpiSe vrste
posegov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, na podlagi njihovih znacilnosti,
lokacije in moznih vplivov na okolie. Obveznost te presoje se ugotavlija po Uredbi o
spremembah in dopolnitvah Uredbe o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje (Uradni list RS, 78/06, 72/07, 32/09 in 95/11; v nadaljevanju: uredba).

Iz vioge je razvidno, da se s predmetnim planom nacrtuje izgradnjo osmih vrstnih hi§ in enajstih
samostojnih zgradb na parcelah 3t. 201/1, 201/2 in 201/3 vse k.o. Slovenska Bistrica, ki
obsegajo 7984 m® V skladu z dologili uredbe za naértovane ureditve ni treba izdelati presoje
vplivov na okolje, zato za predmetni plan ni treba izvesti presoje vplivov na okolje skladno z
dolocbami drugega odstavka 51. ¢lena Zakona o varstvu okolja.

Na podlagi 101. €lena Zakona o ohranjanju narave se celovita presoja vplivov na okolje izvede
za plane, ki bi lahko pomembno vplivali na zavarovano obmocje, posebno varstveno obmodje
ali potencialno posebno ohranitveno obmocje sami po sebi ali v povezavi z drugimi plani.

Ministrstvo ugotavlja, da nacrtovane prostorske ureditve leZijo izven posebnega varstvenega
obmocja (obmo&ja Natura 2000) (Uredba o posebnih varstvenin obmodjih, obmodgjih Natura
2000, Uradni list RS st 49/04, &t 59/07, &t. 43/08), izven obmodja daljinskega vpliva na
posebno varstveno obmodje in izven zavarovanega obmodja. |z navedenega izhaja, da
predmetni plan v skladu s 6. &lenom Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in
posegov Vv naravo na varovana obmoéja (Uradni list RS, &t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11) ne bo
imel pomembnih vplivov na varovana obmogja, zato v okviru postopka celovite presoje vplivov
predmetnega plana presoje sprejemljivosti na okolje ni potrebno izvesti.

Merila za ocenjevanje verjetnih pomembnejsih vplivov plana na okolje, skladno z dologbami
tretiega odstavka 40. ¢lena ZVO, so dolocena z Uredbo o merilih ocenjevanja verjetnosti
pomembnejsih vplivov izvedbe plana, programa, nacrta ali drugega splosSnega akta in njegovih
sprememb na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 9/09; v
nadaljnjem besedilu Uredba o merilih).

Skladno s 3. ¢lenom Uredbe o merilih je ministrstvo preverilo ali obstajajo drugi okoljski razlogi
za uvedbo celovite presoje vplivov na okolje. Ministrstvo je po pregledu dokumentacije
ugotovilo, da predmetni plan ne posega v obmocja varstva kulturne dedis€ine, varstva narave in
varstva voda in ne vsebuje posegov, ki bi verjetno pomembno vplivali na varstvo ¢lovekovega
zdravja, zato ne obstajajo drugi okoljski razlogi za uvedbo celovite presoje vplivov na okolje,
skladno s tretjim odstavkom 40. &lena ZVO.

Po pregledu vioge je pristojni organ ugotovil, da v postopku priprave in sprejemanja
predmetnega plana celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odlocbo ni pritozbe, pac¢ pa se lahko sprozi upravni spor
in sicer s pisno vlozZitvijo tozbe, ki se vloZi v roku 30 dni po vrocitvi te odlo€be na Upravno
sodis€e Republike Slovenije, Fajfarjeva 33, Ljubljana.

Postopek vodila:
Dr. Barbara Breznik

Podsekretark ; -
?me?%j/”'




Vrociti:
- A.B. -Invest d.o.o., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor,
- Obtina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica.



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

AGENCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA OKOLJE

Oddelek parecja reke Drave

Krekova 17, 2000 Maribor T: 02 250 77 50
F: 02250 77 59
E: gp.arso@gov.si
WWW.arso.gov.si

Stevilka: 35001-629/2011-2
Datum: 12.12.2011
Datoteka: 35001-629-4-11-AH-VL.doc

Agencija Republike Slovenije za okolje izdaja na podlagi drugega odstavka 12. ¢lena Uredbe o
organih v sestavi ministrstev (Uradni list RS, 8t. 58/03, 45/04, 86/04-ZVOP-1, 138/04, 52/05,
82/05, 17/06, 76/06, 132/06, 41/07, 64/08-ZViS-F, 63/09, 69/10, 40/11 in 98/11), 58.¢lena
oziroma 53.¢lena (Ce gre za skraj$an postopek) Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNagért,
Uradni list RS, 8t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.) in 43/11-
ZKZ-C), 61. ¢lena Zakona o vodah (ZV-1, Uradni list RS, §t. 67/02, 102/04-ZGO-1-UPBI,
126/07-ZGO-1B, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1 in 57/08) in 6. ¢lena Sklepa o zacetku
priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za naselje Tirgot — Sernceva ulica
- Uradni list RS §t. 89/2011 z dne 08.11.2011, na vlogo, ki jo je naslovni organ prejel
dne 11.11.2011. Ob¢ine Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica,
ki jo zastopa pooblaséenec A.B. Invest d.o.0., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor,
naslednje

SMEURNICE

k izdelavi pogojev osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nadrta za naselje
Tirgot — Sernceva ulica, ki ga je pod Stevilko 11/11 novembra 2011 izdelal A A.B.
Invest d.o.0. Maribor.

Vlogi je bil prilozen:

- Osnutek ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za naselje Tirgot — Serndeva
ulica, ki ga je pod $tevilko 11/11 novembra 2011 izdelal A A.B. Invest d.o.o.
Maribor.

Obmocje ureditve po osnutku Ob¢inskega podrobnega prostorskega nalrta za naselje
Tirgot — Sernéeva ulica, obsega 201/1, 201/2 in 201/3, vse k.o. Slovenska Bistrica, v
obéini Slovenska Bistrica, s skupno povriino ureditve okoli 7.984 m®. Obravnavano
obmo¢je se nahaja severno od Sern¢eve ulice in juZzno od Kovace vasi v naselju Tirgot,
v ob¢ini Slovenska Bistrica. Predvidena je gradnja novih osmih vrstnih hi§ in enajstih
samostojnih zgradb z nadstreSnicami ali garazami, ureditvijo okolice in izgradnjo
potrebne prometne, energetske ter komunalne infrastrukture. Vrstne hise bodo tlorisne
velikosti 9,25mx 8,00m (za vsako posamezno stanovanjsko enoto), etaZnosti
K + P + 1, samostojne stavbe pa bodo tlorisne velikosti 8,00 m x 8,00 m (10 stavb),
etaznosti K+ P+ 1, z nadstre$nicami tlorisne velikosti 5,00 m x 5,00 m oziroma
tlorisne velikosti 12,00 m x 8,00 m (en objekt), etaznosti K+ P+ 1, z nadstresnico



enake tlorisne velikosti kot ostale. Za samostojne objekte pa je predvidena tudi etaznost
P+1, P+M, K+P+1 ali K+P+M. Predvidena namembnost objektov je
stanovanjska, stanovanjsko-poslovna, poslovno-stanovanjska in poslovna. Objekti bodo
prikljueni na javno vodovodno omreZje, ki poteka v Serndevi ulici. Komunalne
odpadne vode bodo speljane v javno kanalizacijsko omrezje. Iz predloZene
dokumentacije ni razvidno odvajanje padavinskih vod iz obravnavanega obmocja ter
nain ogrevanja objektov. V sklopu gradbenih parcel vsakega posameznega objekta sta
predvideni po dve parkirni mesti. Obmoéje predmetne gradnje se bo navezalo na
obstojeCo energetsko in komunalno omrezje: elektrika, vodovod, odvod odpadnih vod,
plin, TK in CATV omreZje, odvoz smeti. V besedilu osnutka je predvidena tudi
moznost etapne gradnje. Dovoz na obravnavano obmogje bo urejen iz obstojece ceste na
juzni strani obmo¢ja (Sern¢eva ulica).

Omenjen poseg se nahaja izven vodovarstvenega obmogja varovanja pitne vode in izven
poplavnega obmocja, nahaja pa se na obmoéju zaznanih erozijskih procesov.

Pri nadaljnjem nacrtovanju predvidenega posega ureditve obmodja po osnutku
Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za naselje Tirgot — Sernceva ulica, ki lahko
vpliva na vodni reZim ali stanje voda je treba upostevati naslednje smernice:

1.V Ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za naselje Tirgot — Sernéeva ulica.
mora biti ustrezno obdelana in prikazana:
- zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija
objektov, ureditev okolice in vsa obstoje¢a in nova komunalna infrastruktura,
- predvidena resitev odvoda vseh vrst odpadnih vod,
- nacin ogrevanja objektov (tip toplotne ¢rpalke).

2. Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naértovan vodotesno ter v lo¢eni izvedbi za
odvajanje komunalnih odpadnih in pre¢id¢enih padavinskih vod. Vse odpadne vode
morajo biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljudi na
komunalni ¢istilni napravi, ¢e le-ta obstaja.

3. Projektna reSitev odvajanja in ¢is¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda
mora biti usklajena s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne
obCinske gospodarske javne sluzbe odvajanja in ¢i¢enja komunalne in padavinske
odpadne vode (Ur.LRS, &t. 109/07, 33/08, 28/11 in 88/11) in z Uredbo o emisiji
snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS,
§t. 47/05, 45/07 in 79/09).

4. Padavinske vode iz obravnavanega obmogja (iz strehe, parkiris¢a, ceste ...) je treba,
¢e ne obstaja moznost prikljucitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati, pri
tem morajo ponikovalnice biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin. Ce ponikanje ni mozno, kar je treba radunsko dokazati, in v kolikor
geoloSke razmere ta to niso ugodne, je treba padavinske vode speljati v bliZnji
vodotok, €e tega ni, pa razprSeno po terenu. Pri tem mora ureditev odvodnje biti
nacrtovana tako, da bodo padavinske vode speljane izven plazovitega in erozijsko
ogroZenega obmocja. V primeru odvodnje po erozijsko nestabilni ali plazoviti
ogroZeni breZini je treba predvideti odvodnjo po kanaletah ali drugace utrjenih
muldah.
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5. Projektna resitev odvajanja in (':1§(':enja padavmskxh odpadnih voda z javnih cest
mora biti usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih
cest (Ur.LRS, $t. 47/05) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih
vod v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS, §t. 47/05, 45/07 in 79/09).

6. V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko sistema voda-voda, kjer je kot
toplotni vir podtalna voda, si mora investitor pridobiti vodno dovoljenje za
neposredno rabo vode za pridobivanje toplote v skladu s 125. ¢lenom ZV-1. Ce gre
za rabo vode po 125. ¢l. ZV-1, izda vodno dovoljenje Agencija RS za okolje,
Vojkova 1b, 1000 Ljubljana na podlagi posebne vloge. Vodno dovoljenje je treba
pridobiti pred pridobitvijo vodnega soglasja. Za izvedbo vrtine in toplotne ¢rpalne
zgoraj omenjenih sistemov je treba pridobiti lo¢eno vodno soglasje.

7. 'V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko sistema zemlja—voda (vertikalna
geosonda), kjer je toplotni vir zemlja, si mora investitor pridobiti dovoljenje za
raziskavo podzemnih voda, &e je vrtina globlja od 30 m, ki ga izda Agencija RS za
okolje, Vojkova 1b, 1000 Ljubljana na podlagi posebne vloge. Dovoljenje za
raziskavo podzemnih voda je treba pridobiti pred pridobitvijo vodnega soglasja.

8. Lokacija predvidene gradnje leZi v obmocju zaznanih erozijskih procesov, zato je
treba izdelati geomehansko poro¢ilo, ki bo vkljuéevalo tudi moznost ponikanja, in v
Casu gradnje zagotoviti geomehanski nadzor.

9. Vloga in dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja morata biti izdelani v
skladu s Pravilnikom o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za
druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega soglasja (Ur. 1. RS, §t.
25/09).

Pri pripravi Obginskega podrobnega prostorskega na¢rta za naselje Tirgot — SernCeva
ulica so dovoljena tudi odstopanja od danih smernic, ¢e so ta odstopanja v okviru
zakona in osnovnih usmeritev in smernic ter utemeljena z mnenjem druge strokovne
institucije. V takih primerih mora pripravljavec svojo utemeljitev priloZiti
dopolnjenemu prostorskemu aktu, ki ga v skladu z 61. ¢lenom ZPNalrt poslje
pristojnemu nosilcu urejanja prostora v sprejem.

Postopek vodila: Vodja oddelka:
B
| Lo R AT
Anja Hrastelj, univ.dipl.inZ. VKI _— H@‘g MateJaK neéek, untvdipl.inz.grad.
SVETOVALKA II ! ~':.—\¢__‘ ' OIS PODSEKRETARKA

~

Vrociti:
1. A.B. Invest d.o.o., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor
2. ARSO, Vojkova 1b, 1000 Ljubljana
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ELEKTRO MARIBOR

podjetje za distribucijo
elektrine energije, d.d.

Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor

Slovenija
AB Invest d.o.o. > T: +386 (0)2 22-00-000 (h.c.)
Partizanska cesta 30 > F: +386 (0)2 25-22-241
> P.P.: 1244
. > E: info@elektro-maribor.si
2000 Maribor > www.elektro-maribor.si

> TRR/IBAN: SI56 0451 5000 0570 965
> SWIFT CODA: KBMASI2X

Vas znak Nas znak 3902-54/201 8-2 Maribor, dne 98201 8

ZADEVA: Mnenje k OPPN za naselje Tirgot —Sernéeva ulica v Slovenski Bistrici-sprememba
V zvezi z vlogo, ki smo jo prejeli od podjetja od podijetja AB Invest d.o.o., Partizanska cesta 30, 2000 Maribor z
dne 25. 7. 2018 in s prilozenim gradivom, ugotavljamo:

1. Predlog ob&inskega podrobnega prostorskega nac¢rta je izdelan na podlagi 465. ¢lena Energetskega
zakona (Ur.l.LRS, &t. 17/14, 81/15) in 39. ¢élena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 61/17).

Obmocgje obdelave je razvidno iz priloZenega gradiva.
2. Pri nagrtovanju in gradnji objektov na obmocjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati naslednje pravilnike, normative in tipizacijo:
- Pravilnik o projektnih omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmodju
varovanega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur. . RS &t. 101/10),

- 465. in 468. ¢len Energetskega zakona EZ-1 (Uradni list RS, &t. 17/14 in 81/15) glede varovanih
pasov elektroenergetskega omrezja.

Na podlagi gornjih ugotovitev ter na podlagi 39. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 61/17), ter na osnovi
vloge dajemo k predlogu OPPN za naselje Tirgot —Sernceva ulica v Slovenski Bistrici-sprememba.

pozitivho mnenje.

Smernice: &t. 06-TV/H-2509/12 z dne 21. 6. 2012

Lep pozdrav.

Pripravil: Direktor podroéja distribucije:
Aleksandar NOVAKOVIC, dipl.inz.el. Silvo ROPOSA, univ.dipl.inz.el.
J/o-/ulfw i > 2
. ) [\ )
3 =N \J/

EPP: OE Slovenska Bistrica

s ctmen
Sh= 5, e % : .‘ > Elektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register Okroznega sodi$¢a v Mariboru, v viozku $t. 1/00847/00.

TR oo w ¥ > Maticna Stevilka: 5231698 > Osnovni kapital: 139.773.510,27 EUR > ID za DDV: 5146419853 Ram,,‘,ﬁ,fgy%%
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ELEKTRO MARIBOR

podjetje za distribucijo
elektricne energije, d.d.

Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor

Slovenija
1 > T: +386 (0)2 22-00-000 (h.c.)
JavSovec Janez > F: +386 (0)2 22-00-785
Cignca 73 >P.P.: 1244

> E: info@elektro-maribor.si

. > www.elektro-maribor. si
2310 Slovenska Bistrica > TRRIBAN: SI56 0451 5000 0570 965

> SWIFT CODA: KBMASI2X

Vas znak Nas znak 06-TVIH-250911 2 Maribor, dne 21 6201 2

Zadeva: Smernice k OPPN za naselje Tirgot - Sernéeva ulica v Slovenski Bistrici - sprememba

V zvezi z dopisom A.B. Invest d.o.o iz Maribora, $t. V00503913, z dne 12.06.2012, in s priloZzenim osnutkom
sprememb OPPN za naselje Tirgot - Sernéeva ulica v Slovenski Bistrici, ugotavljamo:

1. Zakonski okvir za izdelavo ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta daje Zakon o prostorskem
nacértovanju (Ur. |. RS st. 33/07).

2. Predmet obCinskega podrobnega prostorskega nacrta zajema izgradnjo novih osmih vrstnih hi§ in enajst
samostojnih zgradb. Predvidena namembnost je stanovanjska, stanovanjsko-poslovna in poslovna. Pri
samostojnih objektih je predvidena tudi izgradnja nadstre$nice ali garaze. Obmoé&je OPPN za zazidavo
poslovno-stanovanjskih objektov se nanasa na parc. §t. 201/1, 201/2 in 201/3, k.o. Slovenska Bistrica.

Lokacija predvidene izgradnje je razvidna iz prilozene dokumentacije.

3.  Obmotgje se priblizujejo nasledniji elektroenergetski vodi v lasti Elektro Maribor d.d.:

- nizkonapetostno prostozratno omrezje 0,4 kV iz transformatorske postaje TP IMPOL Kolonija
(t-056 Slovenska Bistrica).

4. Glede na podatke iz prejete dokumentacije skupna prikljuéna mo& za objekte ni znana in je za celotno
podrocje poslovno -stanovanjske zazidave ocenjena na cca. 60 kW.

Na podlagi pooblastila druzbe SODO d.o.o, ki se prenasa z Aneksom &t 2 k pogodbi o najemu
elektrodistribucijske infrastrukture in izvajanju storitev za sistemskega operaterja distribucijskega omrezja za
elektricno energijo, podpisanim dne 14.05.2010 z Elektro Maribor d.d. in soglasja Vlade Republike Slovenije k
prenosu pooblastila (sklep $t. 36000-5/2008/2 z dne 30.10.2008 in v skladu z 71. &lenom Energetskega zakona
(Url. RS &t 27/07, 70/08 in 22/10) ter na podlagi 58. in 96. &lena Zakonom o prostorskem naértovanju
(ZPNacrt) (Ur.l. RS st. 33/07) in 48. ¢lena Energetskega zakona (EZ-UPB2) (Ur.l. RS &t. 27/07, 70/08, 22/10 in
10/12), vam dajemo, k pripravi OPPN za naselje Tirgot - Sernéeva ulica v Slovenski Bistrici naslednje

smernice.

1. Pri projektiranju predvidenih objektov bo potrebno pri izdelavi projektne dokumentacije in pri gradniji
upostevati soglasje za prikljuitev objekta (4. ¢len Splodnih pogojev za dobavo in odjem elektriéne
energije — Ur.l. RS $t. 126/07). Investitor oziroma projektant se mora seznaniti s to¢no lokacijo obstoje¢ih
elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov, podatke si
mora pridobiti na OE Slovenska Bistrica.
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Pred pricetkom gradbenih del se mora izvajalec seznaniti z natanéno lokacijo obstojeéih elektroenergetskih
vodov in narogiti zakoli¢bo kablov pri OE Slovenska Bistrica.

Pri vseh gradbenih delih v bliZini elektroenergetskih vodov in naprav mora biti zagotovljen nadzor s strani
OE Slovenska Bistrica.

Za potrebe napajanja predvidenega obmocja z elektriéno energijo bo potrebno:

- prestaviti obstojeCe prosto zraéno nizkonapetostno omreZje iz transformatorske postaje TP IMPOL
Kolonija (t-056 OE Slovenska Bistrica),

- zgraditi ustrezni nizkonapetostni kabelski razvod iz transformatorske postaje TP Slovenska Bistrica
kopalisce (t-654 OE Slovenska Bistrica) do razdelilne omarice za napajanje objektov,

- zgraditi ustrezni nizkonapetostni kabelski prikljuéek od razdelilne omarice do predvidenih objektov,

- pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za izgradnjo nizkonapetostnega razvoda in
nizkonapetostnega kabelskega priklju¢ka za napajanje predvidenih objektov,

- urediti sluznostne pogodbe za zemljis¢a, po katerih bo potekal nizkonapetostni razvod in kabelski
prikljucek.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (NN razvod in NN kabelski priklju¢ek) je potrebno projektno obdelati v
skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi, ter pridobiti
ustrezno upravno in projektno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana
v posebni mapi.

Za napajanje objektov z elektri¢no energijo bo potrebno v skladu z 71. &lenom Energetskega zakona (Ur.l.
RS &t. 27/07, 70/08, 22/10 in 10/12) in 4. &lenom Splosnih pogojev za dobavo in odjem elektriéne energije
iz distribucijskega omreZja elektricne energije (Ur.l. RS &t. 126/07) si bo moral investitor pred izdajo
soglasij k projektnim reSitvam in izdajo gradbenih dovoljenj pridobiti soglasja za prikljuéitev za
objekte, v katerem bodo natan¢no dologeni vsi pogoji za prikljutitev na distribucijsko omrezje.

ElektriCne instalacije v novih objektih bodo morale izpolnjevati pogoje TN sistema. Objekti morajo imeti
izvedeno temeljno ozemljilo ter glavno izenagenje potencialov. Prikljuéno meriine omarice morajo biti
namescene tako, da bo omogoceno nemoteno odéitavanje Stevcev in morajo biti pod kljugem sistemskega
operaterja distribucijskega omrezja.

V fazi pridobivanja ustrezne dokumentacije za elektroenergetske objekte in naprave iz teh smernic, morajo
biti pridobljene overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemlji$&, kjer bo navedeno, da ima Elektro
Maribor d.d. pravico vpisa sluznostne pravice gradnje in vzdrZzevanja omenjene infrastrukture v zemljisko
knjigo.

Investitor bo moral k vlogi za pridobitev mnenja na pripravijlen osnutek ob&inskega podrobnega
prostorskega nacrta (OPPN) predloziti strokovne podlage in idejne resitve napajanja obmodéja obdelave, v
katerih bo obdelano napajanje predvidenih objektov z obmo¢ja OPPN in morebitne prestavitve obstoje&ih
elektroenergetskih vodov na obmogju OPPN.

Strokovne podlage in idejne resitve napajanja obmogja obdelave mora investitor narogiti pri Elektro Maribor
d.d.. Ob naro€ilu le te mora investitor priloZiti dokumentacijo s katere bo razvidna natan&na lokacija in
gabariti predvidenih objektov ter predvidena prikljuéna mo¢ le teh.

Pripravljalec ob&inskega podrobnega prostorskega naérta si bo moral k osnutku OPPN za naselje Tirgot -
Sernceva ulica v Slovenski Bistrici pridobiti nase mnenje.

Investitorja bremenijo stro$ki morebitnih prestavitev obstojeéih elektroenergetskih vodov, ki so last Elektro
Maribor d.d., ter vsi stro$ki, zaradi neupostevanja navodil iz teh pogojev.

Za vse elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet teh projektnih pogojev in bodo last Elektro Maribor
d.d., mora investitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo.
Investitor nosi odgovornost za €asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

— HEy,

- :’, _8 > Elektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register Okroznega sodiséa v Mariboru, v viozku &. 1/00847/00. > Matiéna Stevilka: 5231698
ETH - - > Ustanovitveni kapital: 139.773 510,27 EUR > ID za DDV: S146419853 > Predsednik nadzornega sveta: Roman Ferenéak



lzvedba del na elektroenergetskih vodih, ki so last Elektro Maribor d.d., ne more biti predmet javnega
razpisa. Omenjena dela mora investitor naroéiti pri Elektro Maribor d.d..

Lep pozdrav !
Izvrani direktor za distribucijo:
Peter KAUBE, univ.dipl.inz.el.
/

Dostaviti: A.B. Invest,
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Stev.: 1236/11
Datum: 23.11.2011

A.B. INVEST d.o.o.
Partizanska cesta 30

2000 MARIBOR

ZADEVA: Smernice k pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega nadrta za naselje
TIRGOT - SERNCEVA ULICA

Na podlagi vaSe vloge z dne 14. 11. 2011 k pripravi obcinskega podrobnega prostorskega
naérta za naselje » TIRGOT — SERNCEVA ULICA«, podajamo naslednje

SMERNICE

Pri pripravi podrobnega obginskega prostorskega nacrta za naselje »TIRGOT — SERNCEVA
ULICA« je potrebno predvideti:

VODOVOD

» za predvideno pozidavo, je potrebno zamenjati obstojeci cevovod PE DN 90 mm s
cevmi iz nodularne litine DN 100 mm in sicer od obstojece priklju¢itve PE DN 90 mm
na nodularno litino v hodniku za peSce ob Kraigherjevi ulici, pa vse do zemlji3¢a s
parcelno 3t. 206/2, k.o. Slovenska Bistrica od koder v nadaljevanju poteka obstojeti
cevovod PE DN 63 mm; od obstojeCega cevovoda PE DN 63 mm je potrebno po
zemljid¢u s parcelno §t. 206/2, k.o. Slovenska Bistrica poloZiti nov cevovod iz
nodularne litine DN 100 mm, ki se naveze na predhodno zamenjan cevovod DN 100
mm in poveZe z obstojetim vodovodom LZ DN 80 mm,

» na mestih prevezav je potrebno postaviti betonske jaske s povoznimi LZ pokrovi z
napisom VODOVOD, vstopnimi lestvami iz nerjave¢ega materiala in urejenim
odvodnjavanjem,

» na novem cevovodu iz nodularne litine DN 100 mm je potrebno predvideti dva
nadzemna hidranta DN 80 mm,

» v jaske se vgradijo zaporni elementi,
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za prikljuéevanje objektov se po zemljis¢ih predvidenih za gradnjo izvede cevovod iz
nodularne litine DN 100 mm, ki se naveZe na mestu zdruZitve LZ DN 80 mm in
duktilne litine DN 100 mm,

za potrebe poZarne varnosti je potrebno predvideti zadostno 3tevilo nadzemnih
hidrantov DN 80 mm,

prikljutek za posamezno stanovanjsko enoto se izvede na cev iz duktilne litine DN
100 mm z vgradnjo navrtnega zasuna DN 100 mm, zapiralnega droga in cestne kape
125 mm,

pred vhodom v posamezen objekt oz. stanovanjsko enoto, je potrebno predvideti tipski
termo izolacijski jasek z LZ pokrovom,

merilci porabe vode — vodomeri, se vgradijo v predhodno navedene jaske in sicer za
vsako stanovanjsko enoto posebej — vodomer na daljinsko odCitavanje,

upravljaveu vodovodnega sistema mora biti vedno omogo¢en dostop do merilcev,
zamenjava obstoje¢ih cevovodov, novogradnje, prevezave cevovodov, izvedbo
priklju¢kov in vgradnjo vodomerov, lahko opravi le upravljavec vodovodnega
sistema,

nad cevovodi in prikljuki v $irini 1,5 m (varovalni pas) ni dovoljeno postavljati
nobenih objektov, kakor tudi ni dovoljeno sajenje dreves in raznega grmicevja,
zagotoviti je potrebno sluznostne pravice za vsa zemljis¢a, po katerih bodo potekali
cevovodi in prikljucki,

izvesti je potrebno geodetski posnetek vseh prestavljenih in novo zgrajenih
cevovodov, ter ga predati upravljavcu sistema.

KANALIZACIJA

>

>
>
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predvideti loten sistem kanalizacijskega omreZja (komunalne odpadne vode,
padavinske odpadne vode),

gradnja greznic ni dovoljena,

prikljuéevanje komunalnih odpadnih in padavinskih odpadnih voda predvidenih
objektov se izvede logeno v revizijske jadke,

obstoje¢ mesan kanal, ki precka zemljis¢e s parcelno st. 201, k.o. Slovenska Bistrica je
potrebno prestaviti v predvideno cestid¢e (osnutek OPPN), kar istolasno pomeni
upravljaveu moznost dostopa za redno ¢is€enje kanalizacije (PRILOGA),

obstojeti mesan kanal z oznako 702 je Ze poddimenzioniran in tako ni ve¢ primeren za
sprejem dodatnih komunalnih odpadnih voda,

pred prikljuditvijo komunalnih odpadnih voda predvidenih objektov je potrebno
predhodno naveden kanal zamenjati in sicer od razbremenilnika z oznako R703, ki je
postavljen zna zemljis¢u s parcelno 3t. 212/1, k.o. Slovenska Bistrica, pa vse do
zemljii¢a s parcelno §t. 201, k.o. Slovenska Bistrica,

odvajanje padavinskih odpadnih voda je potrebno urediti preko lovilcev peska in
lovilca olj, ter jih odvesti v neimenovani potok,

iztok v neimenovani potok je potrebno urediti tako, da bi iztok usmerjen v smer toka
voda v potoku in sicer pod kotom 45° - na iztoku se vgradi zapora (zabji poklopec),
pri pripravi projekta je potrebno upoStevati max. mozne globine izvedbe
kanalizacijskih vodov,

zagotoviti je potrebno sluznostne pravice za vsa zemljid¢a, po katerih bodo potekali
kanalizacijski vodi,

opraviti je potrebno geodetski posnetek iz katerega mora biti razvidno :




kota dna jaska

kota pokrova jaska

kote vtokov in iztokov

preseki cevi

material cevi

tip kanalizacije (fekalna, meteorna)

o e o

JAVNA RAZSVETLJAVA

varéne svetilke max.36 W z ravnim steklom,
pocinkani kandelabri klasi¢ne izvedbe-viSina 5Sm,
montazni betonski podstavki,

prikljuéitev napajanja-dogovor z projektantom.
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KOMUNALNI ODPADKI

» skladno z zakonodajo urediti EKO zbiralnico/e za lo€eno zbiranje odpadkov,

N
\\__:_\

fry ktog/;’
Blaz GRE@ORIC univ. dipl.ihZ.str.
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